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MUNICIPIS

Ajuntament d'Albal

2023/08607 Anunci de ['Ajuntament d'Albal sobre l'aprovacido definitiva de la
modificacié numero 15 del Pla General. Expedient: 2022/420.

ANUNCI

L'Ajuntament d'Albal, mitjancant acord plenari adoptat el 25 de maig de
2023, una vegada finalitzat el tramit d'informacié publica i no havent-se presentat
al-legacions, va aprovar definitivament la modificaci6 nim.15 del Pla General, que
dona una nova redaccié als articles assenyalats a continuacio.

La diccio literal de la dita modificacio, en compliment del que establix
I'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local, és
la que a continuacio es transcriu:

VEURE ANNEX

Contra este acord que és definitiu en via administrativa podra interposar-se
recurs contenciés administratiu davant del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana, en el termini de dos mesos comptadors a partir de I'endema
de la seua publicacié, de conformitat amb el que preveu l'article 46.1 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié contenciosa administrativa. Tot
aixd sense perjui que es puguen exercitar qualsevol altre recurs o acci6é que crega
oportd.

Albal, a 21 de juny de 2023. —L'alcalde, José Miguel Ferris Estrems.
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MODIFICACIO NUMERO 15 PLANEJAMENT GENERAL

DOCUMENTACIO AMB CARACTER NORMATIU

La modificacié plantejada suposa la variacié de l'articulat pel que fa a l'altura de
I'edificacio industrial i a la seua afeccid en la volumetria, s'ha corregit també en I'articulat
questions relatives a la numeracié d'apartats en llistes numerades dins dels articles a fi
d'individualitzar cada apartat amb el seu item.

S'incorpora al present text normatiu les puntualitzacions hagudes a resultes de
les consultes a les administracions afectades i els particulars durant la tramitacio
de I'Avaluacié Ambiental i Territorial Estratégica:

Als efectes del que establix I'informe emés per la Subdireccié General d'Aeroports
i Navegacié Aéria, de la Direccié General d'Aviacié Civil, Secretaria General de
Transports, Mobilitat del Ministeri de Transports, Mobilitat i en el qual s'emet un
informe favorable la modificacié puntual de planejament sempre que les
construccions proposades o objectes fixos no vulneren les servituds
aeronautiques. S'incorpora al present text la determinacié segiient:

La totalitat de terme municipal d'Albal es troba inclosa en les Zones de
Servituds Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Valéncia. En el
planol que s‘adjunta com a annex a la modificacié de planejament i que
es rep en informe de la Subdireccié General d'Aeroports i Navegacio
Aéria, es representen les linies de nivell de les superficies limitadores
de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Valéncia que afecten el
dit terme municipal, les quals determinen les altures (respecte al nivell
del mar) que no han de sobrepassar cap construccié (inclosos tots els
elements com a antenes, parallamps, ximeneres, equips d‘aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, acabaments decoratius, etc.),
modificacions del terreny i objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors
incloses les seues pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via
ferria.

Pel que fa a allo que s'ha establit en matéria d'inundabilitat per la Confederacio
Hidrografica del Xuquer, les parcel-les afectades per la modificacio estan
afectades per zona inundable associada a un periode de retorn de 500 anys, aixi
com per zona de flux preferent. Depenent de la classificacié en cada zona del sol
afectat que es troba en sol urba industrial consolidat o en sol urbanitzable
industrial, sera aplicable el que establixen els articles 9bis i 9ter, o el 14bis del
Reglament de domini public hidraulic.
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NORMES URBANISTIQUES
Article 139. De la zona industrial bloc adossat. (INADO)

1. Ambit.

La Zona Industrial Bloc Adossat (INADO) esta constituida per les arees
expressament grafiades amb esta identificacié en els planols del PGOU.

2. Configuracié de zona.
La zona INADO es configura per la integracié del sistema d'ordenacio per edificacié
aillada, tipologia de bloc adossat i Us global industrial.

3. Usos

1. Us global.
Industrial.
2. Usos detallats.
a)  Us dominant.
-Industrial en poligon (Ind): En tots els seus tipus i categories.
b.1) Usos compatibles generals
-Economic - Terciari (T):

o Comercial (TCO).....ccervevererernennn Tco.2.
o Oficines (TOf)....ccoevvvievienienee, Tof.2.
o Recreatiu (Tre)......ccccevreruenne Tre.3iTre. 4.
-Dotacional (D):
o Zones verdes i espais lliures (ZV).............. AL i JL.
o Aparcaments (AV)......cc.cccouenee. AV1.1; AV 1.2; AV 1.3; AV 1.4i AV 2.

b.2) Usos compatibles localitzats

- Economic terciari: S'inclouen en I'is terciari totes les activitats relacionades
amb servicis de tipus comercial, hoteler, restauracié oficines, recreatiu
residéncies, col-lectives reunio i semblants:

*  Tco2: Comercial en zona no residencial
*  Tho1: Hotels, pensions, etc.
*  Tof2: Oficines en zona no residencial.
*  Tre1, Tre.2, Tre.3i Tre.4.
c) Usos incompatibles.

- Residencial: en totes les seues modalitats, llevat que en les vivendes
destinades a la residencia de la vigilancia de la industria.

- Dotacional. En totes les categories no assenyalades com compatibles.
- Terciari: en totes les categories no assenyalades com compatibles
4. Parametres urbanistics.
a) Relatius a l'illa i el vial:
- Alineacions de vials: sén les que venen definides en els planols d'alineacions.
b) Relatius a parcel-la.
- Parcel-la minima edificable: 300 m2.
- Front minim de parcel-la: 8 m.
- Rectangle minim inscrit: 8m x 15m
c) Relatius a la posicio: Distancia minima a limits:

- Distancia minima a limit frontal: 5m
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d) Relatius a intensitat.

- Coeficient de maxima ocupacio: 90 per cent

e) Relatius a volum i forma.

- Nombre maxim de plantes: planta baixa + 1 planta.
- Altura maxima de cornisa: 15 m

- Semisoterranis: estan permesos.

- Soterranis: estan permesos.

- Cossos volats i elements ixents: Estan permesos, es limita el vol a un maxim
de 1m.

5. Condicions esteétiques.
Les eixides de les ximeneres es protegiran amb reixeta o semblants.

6. Altres condicions.

- L'altura maxima total pot superar-se pels elements singulars de les
instal-lacions industrials, com ara ximeneres, sitges i altres elements singulars.
Amb les limitacions que, si és el cas, s'imposen per ordenanga municipal.

- Dotaci6 d'aparcaments: la dotacid minima d'aparcaments sera I'establida en
I'article 78 i 80 de les presents Normes Urbanistiques. Per ordenanca municipal
es podran fixar unes dimensions minimes de parcel-la a partir de les quals
s'exigisca la dotacio d'aparcaments i reduir justificadament eixa dotacié minima.

- Equipaments: Llevat que es dispose una altra cosa, o que la normativa sectorial
aplicable impose diferents exigencies, els parametres urbanistics aplicables
seran els corresponents a eixa zona.

- Condicions funcionals d'habitabilitat o de I'edificacié: Se seguira I'ordenanca
municipal reguladora i el que disposa I'Orde de 7 de desembre, de la
Conselleria de Medi, Ambient, Aigua, Urbanisme i Vivenda, per la qual
s'aproven les condicions de disseny i qualitat en desplegament del Decret
151/2009 (DC-09) o normativa que la substituisca, llevat que no es permeten
patis exteriors, de llums o de ventilacid, que donen a zones d'Us public, siguen
vials o espais lliures.

Article 139 bis. Condicions exigibles als edificis industrials adossats.

Totes les construccions industrials de fabricacid, venda o emmagatzematge que
responguen a una tipologia d'edificaci6 adossada han de complir la normativa que
s’hi aplique, i, en particular, amb alld que s'ha estipulat en el RCI-El o norma que ho
substituisca.

Quan una paret mitgera o un element constructiu de compartimentacié en sectors
d'incendi escometa a la coberta la resisténcia al foc d'esta sera, almenys, igual a la
mitat de I'exigida en aquell element constructiu en una franja I'amplaria de la qual siga
igual a un metre. Esta franja podra trobar-se:

— Integrada en la mateixa coberta, sempre que es justifique la permanéncia de la
franja després del col-lapse de les parts de la coberta no resistent.

— Fixada en l'estructura de la coberta, quan esta tinga almenys la mateixa
estabilitat al foc que la resisténcia exigida en la franja.

— Formada per una barrera d'un metre d'ample que justifique la resistencia al foc
requerida i se situe per davall de la coberta fixada a la paret mitgera. La barrera
no s'instal-lara en cap cas a una distancia major de 40cm de la part inferior de la
coberta.
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Si la paret mitgera o I'element compartimentador es prolonga un metre per damunt
de la coberta, com a minim, no cal que la coberta complisca la condicié anterior.

SILSEI T o TSTSNZNZ
: oy

Y]

PARED O MEDIANERA RF

PLANO RASANT

PARED

) MEDIANERA RF

SECTOR 1

Avrticle 140. De la zona d'industrial aillada. (INA)

1. Ambit.

La zona esta constituida per les arees expressament grafiades amb esta identificacié
en els planols de qualificacié del sol del PGOU.

2. Configuracié de la zona.

Es configura per la integracio del sistema d'ordenacié per edificacié aillada, tipologia
edificatoria bloc exempt i Us global industrial.

3. Usos

3.1 Us global.
Industrial.
3.2 Usos detallats.
b)  Us dominant.
- Industrial en poligon (Ind).
Usos compatibles.
Economic terciari (T):

<)

* Comercial (TCO).....coeerereririerieiieeereeieseereeae Tco.2
*Oficines (TOf).vciceeieeee e Tof.2

* Recreatiu (Tre).. .. Tre3iTre. 4.
* Hoteler (Tho)... . Tho.1

Dotacional (D):
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*

Zones verdes i espais lliures ZV .................. AL i JL.
* Aparcaments (AV)........cceoveerienene AV1.1; AV 1.2; AV 1.3, AV 1.4 i AV 2.
* Infraestructures — servicis urbans (ID).

d) Usos incompatibles.

- Residencial: en totes les seues modalitats, llevat que en les vivendes destinades
a la residéncia de la vigilancia de la industria.

- Dotacional. En totes les categories no assenyalades com compatibles.
- Terciari: en totes les categories no assenyalades com compatibles.

Parametres urbanistics.
a) Relatius a l'illa i el vial:
- Alineacions de vials: son les que vénen definides en els plans d'alineacions.
- Rasants: sén les que vénen definides en els plans de rasants.
b) Relatius a parcel-la.
- Parcel-la minima edificable: 300 m2.
- Front minim de parcel-la: 10 m.
- Rectangle minim inscrit: 10m x 15m
- Distancia minima a limits:
* Limit frontal: No hi ha distancia minima.
* Resta de limits: 2 metres.

Amb caracter alternatiu: Es permet adossar a limit lateral i posterior amb una
reculada minima a limit frontal de 6 m

Queden excloses del compliment de les condicions relatives a parcel-la minima, front
minim de parcel-la i rectangle minim inscrit, aquelles parcel-les que inclus incomplint-
les, afronten amb parcel-les vinculades a edificacions existents amb anterioritat a
I'aprovacié del Pla, que no es troben en situacié de fora d'ordenacio, d’acord amb el
régim juridic establit en I'article 9 de les presents Normes Urbanistiques.

c) Relatius a intensitat.
- Coeficient de maxima ocupacio: 80%.
d) Relatius a volum i forma.
- Volum maxim edificable: 9 m3/m2.
- Nombre maxim de plantes: planta baixa + 1 planta.
- Altura maxima de cornisa: 15 m
- Cossos volats i elements ixents: estan permesos, es limita el vol maxim a 1m.
Per al cas d'usos hotelers, es permet un nombre maxim de 4 plantes i atic, amb
les condicions seguients:
* Ocupacioé maxima de parcel-la: 80 %
* Altura maxima de cornisa o reguladora: la definida per la férmula Hc = 4,50 +
3,00Np, en funcié del nombre de plantes.

* Atics: estaran permesos amb una reculada de 3 m respecte al planol de fatxada.
*  Aprofitament sota coberta: no esta permés.
* Cossos volats i elements ixents: estan permesos, amb les limitacions que, si és el
cas, s'establisquen per Ordenanga Municipal.

* Xamfrans: seran obligats i la seua longitud sera de 6 m. Amb les limitacions que, si
és el cas, s'establisquen per ordenanga municipal reguladora.

Per a usos terciaris, poden vincular-se parcel-les addicionals sempre que
estiguen destinades exclusivament a aparcaments per a complir les necessitats
d'este Us, i disten, des del punt mitja de la seua alineacio a vial, un maxim de 150
m entre elles. Quant a comput de volumetria, comptara la suma de totes les
vinculades en la parcel-la en que es construisca I'edifici d'Us terciari.
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Condicions estétiques.

Les eixides de les ximeneres es protegiran amb reixeta o semblants.

Altres condicions.

L'altura maxima total pot superar-se pels elements singulars de les instal-lacions
industrials, com ara ximeneres, sitges i altres elements singulars. Amb les
limitacions que, si és el cas, s'imposen per ordenanga municipal.

Dotacié d'aparcaments: la dotaci® minima d'aparcaments sera I'establida en
I'article 78 i 80 de les presents Normes Urbanistiques. Per ordenanga municipal
es podran fixar unes dimensions minimes de parcel-la a partir de les quals
s'exigisca la dotaci6 d'aparcaments i reduir justificadament eixa dotacié minima.

Equipaments: llevat que la normativa sectorial aplicable impose diferents
exigencies, els parametres urbanistics aplicables seran els corresponents a esta
zona.

Condicions funcionals d'habitabilitat o de I'edificacio: Se seguira I'ordenanga
municipal reguladora i el que disposa I'Orde de 7 de desembre, de la Conselleria
de Medi, Ambient, Aigua, Urbanisme i Vivenda per la qual s'aproven les
condicions de disseny i de qualitat en desplegament del Decret 151/2009 (DC-
09) o normativa que la substituisca, llevat que no s'admeten patis exteriors, de
llums o de ventilacié, que donen a zones d'Us public, siguen vials o espais lliures.

Annex 1. Taules de Zona.

Annex 2. Planol en mateéria de servituds aeronautiques.

Annex 1: Fitxes de zona
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Fitxa zona 8. INADO

Fitxa 8 Industrial Bloc Adossat

ZONA D'ORDENAC
ADOSSAT
MUNICIPI: ALBAL

16 URBANISTICA:

INDUSTRIAL BLOC

CODI: INADO
PLA: PLA GENERAL

SISTEMA D'ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO AILLADA BLOC ADOSSAT INDUSTRIAL

USOS DETALLATS

Us DOMINANT lUsos COMPATIBLES lUsos INCOMPATIBLES

Usos compatibles generals

Residencial

INDUSTRIAL

Economic terciari (T)

En totes les seues modalitats, llevat

Comercial (Tco): Tco 2

[jue en les vivendes destinades a la

Oficines (Tof):Tof 2

fesidencia de la vigilancia de la

Recreatiu (Tre):Tre.3, Tre.4

ndustria.

Dotacional (D)

Zones verdes i espais lliures (ZV):
AliJl

Terciari
els no assenyalats com compatibles

Aparcaments (AV):
AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV 1.4y AV2

nfraestructures i servicis urbans (ID):

Usos compatibles localitzats

Economic terciari(T)

Dotacional

Comercial (Tco): Tco 2

els no assenyalats com compatibles

Hoteler (Tho): Tho.2

Oficines (Tof):Tof 2

Recreatiu (Tre):Tre.3, Tre.4
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PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA VOLUM i forma

Parcel-la minima 300,00 m? Num. maxim de plantes  |PB+1

Front minim de parcel-la 8,00 m JAltura maxima reguladora 15m

Rectangle inscrit minim 8x15m [Soterranis Permesos
[Semisoterranis Permesos
[Cossos volats i elements [Permesos.
xents ol maxim 1,00m

POSICIO

Distancia a limit frontal HED

ILLA | VIAL

Les definides en els 90%

planols d’alineacions

Alineacions a vials [Ocupacié maxima

ALTRES CONDICIONS:

Dotacié minima d’aparcaments :Article 78 i 80 de las NORMES URBANISTIQUES

L’altura_maxima total pot superar-se pels elements singulars de les instal-lacions, tals com sitges,
ximeneies..., amb les limitacions que, si és el cas, s'imposen per ordenanga municipal.

ALTRES CONDICIONS:

Equipaments: excepte que el Pla dispose altra cosa, o que la normativa sectorial aplicable impose
diferents exigéncies, els parametres urbanistics aplicables seran els corresponents a esta zona.

Condicions funcionals: Se seguira allo establit en I'ordenanga municipal reguladora i el DC-09 o normativa
que la substituia. No es permeten patis exteriors de llum o de ventilacié, recaient a zones d’Us public,
siguen vials o espais lliures.

Condicions estétiques: Les eixides de les ximeneies es protegiran amb reixeta o similars.

Els tancaments de parcel-la davant d'espais publics hauran d'estar conformats per materials de qualitat i
aspecte equivalent als de les fatxades de les construccions. En tot cas, requeriran informe favorable previ
dels servicis tecnics municipals.

DESCRIPCIO D'ILLA.

ZONA PARCEL-LA
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Fitxa zona 9. INA

Fitxa 9 Industrial Bloc Aillada

ZONA D'ORDENACIO URBANISTICA: INDUSTRIAL AILLADA CODI: INA
MUNICIPI: ALBAL PLA: PLA GENERAL
SISTEMA D’'ORDENACIO TIPOLOGIA EDIFICATORIA US GLOBAL
EDIFICACIO AILLADA BLOC EXEMPT INDUSTRIAL

USOS DETALLATS

Us DOMINANT lUsos COMPATIBLES lUsos INCOMPATIBLES
Economic terciari (T) Residencial
INDUSTRIAL Comercial (Tco): Tco 2 En totes les seues modalitats,
Hoteler (Tho): Tho.1 excepte que en les vivendes
Oficines (Tof): Tof 2 Hestinades a la residéncia de la
Recreatiu (Tre):Tre.3, Tre.4 igilancia de la industria.
Dotacional (D) [Terciari
Zones verdes i espais lliures (ZV): Els no assenyalats com compatibles
AliJl
Aparcaments (AV): Dotacional
AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV 1.4 y AV2 | os no sefialados como compatibles
Infraestructures i servicis urbans (ID):

PARAMETRES URBANISTICS

PARCEL-LA VOLUMEN i forma
Parcel-la minima 300,00 m? olum maxim Om*m?
Front minim de parcel-la 10,00 m Nom. maxim de PB+1

lantes Us hoteler IV+atic
Rectangle inscrit minim 8x15m Altura maxima [15m

Feguladora Us hoteler HC=4.50+3,00NP
INTENSITAT DE L’ EDIFICACIO [Cossos volats i [Permesos.
Ocupacio [ 80% lements ixents Vol maxim 1,00m

Us hoteler

Atic Reculada 3m

Xamfra Obligatori [=6m
POSICIO
Distancia a limit frontal [- JAlternativa adossar a limits laterals amb distancia a limit
Resta de limits [2m frontal 6m
ILLA| VIAL
Alineacions a vials  |Les definides en els r(asan!s Les definides en el planol

planols d’alineacions de rasants

ALTRES CONDICIONS:

Dotacié minima d'aparcaments :Article 78 i 80 de las NORMES URBANISTIQUES

L’altura_maxima total pot superar-se pels elements singulars de les instal-lacions, tals com sitges,
ximeneies..., amb les limitacions que, si és el cas, s'imposen per ordenan¢a municipal.

ALTRES CONDICIONS:

Equipaments: excepte que el Pla dispose altra cosa, o que la normativa sectorial aplicable impose
diferents exigéncies, els parametres urbanistics aplicables seran els corresponents a esta zona.

Per a usos terciaris: Podran vincular-se parcel-les addicionals sempre que estiguen destinades
exclusivament a aparcaments per a complir les necessitats d'este Us, i disten, des del punt mitja de la
seua alineacié a vial, un maxim de 150m entre elles.

Condicions funcionals: Se seguira el que establix I'ordenanga municipal reguladora i el DC-09 o
normativa que la substituisca. No es permeten patis exteriors de llums o de ventilacié, que donen a
zones d'Us public, siguen vials o espais lliures.

Condicions estetiques: Les eixides de les ximeneres es protegiran amb reixeta o semblants. Els
tancaments de parcel-la enfront d'espais publics hauran d'estar conformats per materials de qualitat i
aspecte equivalent als de les fatxades de les construccions. En tot cas, requeriran informe favorable
previ dels servicis técnics municipals.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1410473 8S4LF-5NIF6-J53U2 1389535F95466FAE54201BD7225C1B81525C1808) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el codigo de verificacion|

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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PARCEL-LA
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| Annex 2: PLANOL DE SERVITUDS AERONAUTIQUES

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1410473 8S4LF-5NIF6-J53U2 1389535F95466FAE54201BD7225C1B81525C1808) generada con la aplicacion informética Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de verificacior

puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web que le proporciona la entidad emisora de este documento.
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