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1. INTRODUCCIÓN 

1.1. ANTECEDENTES, CONCEPTUALIZACIÓN E IMPORTANCIA DEL PAISAJE. 

El Diccionario de la Lengua Española de la Real Academia Española define el término paisaje 

mediante tres acepciones, la primera “Extensión de terreno que se ve desde un sitio”, la segunda 

“Extensión de terreno considerado en su aspecto artístico, y por último la define también como 

“Pintura o dibujo que representa cierta extensión de terreno”. 

Por su parte el Convenio Europeo del Paisaje lo define como “cualquier parte del territorio tal 

y como la perciba la población, cuyo carácter sea el resultado de la acción y la interacción de factores 

naturales y/o humanos”. 

De lo anterior se extrae que el “paisaje” se encuentra compuesto de dos elementos 

fundamentales, uno natural y otro cultural, los mismos que se pueden encontrar separados, o bien 

yuxtapuestos en un mismo espacio físico. Por paisaje natural se entiende “un conjunto estable de 

componentes naturales socialmente percibido como relevante y jurídicamente tutelado” puede estar 

integrado por formaciones físicas, biológicas, geológicas y fisiográficas, así como las zonas 

estrictamente delimitadas que constituyan el hábitat de especies animales y vegetales, o bien zonas 

naturales, todas con algún tipo de valor estético o científico. Mientras tanto, el paisaje cultural sería 

aquel conjunto igualmente estable, pero conformado por elementos creados por la interacción 

humano, percibidos como significativos y por tanto, resguardados por el ordenamiento jurídico, 

pudiendo estar conformado por obras arquitectónicas, de escultura, pintura, elementos de carácter 

arqueológicos, inscripciones, cavernas, grupos de construcciones, obras del hombre u obras conjuntas 

del hombre y la naturaleza que posean algún valor desde la perspectiva histórica, estética, etnológico 

o antropológico. 

El paisaje es parte integrante del ambiente y por tanto, objeto de tutela por parte de derecho. 

El concepto medio ambiente abarca los recursos naturales abióticos y bióticos, así como los bienes que 

componen el patrimonio cultural y natural. A la vez, las concepciones más amplias del término 

biodiversidad también la incluyen. 

Siguiendo la doctrina elaborada por el Dr. Ramón Martín Mateo, tres son las características 

propias del paisaje: estabilidad, visualización y utilidad. En cuanto al elemento “Estabilidad” comenta 

el autor que el paisaje es estable, por lo menos por un periodo. Hay valoración de la fragilidad visual 

en cuanto susceptibilidad al cambio y expresión de grado de potencial evolución. Así, un paisaje marino 

incluye el devenir de las olas y una percepción de playa que no se altera por lento desplazamiento de 
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las dunas. En invierno y en verano cambian algunos elementos, pero la infraestructura permanece. Los 

componentes más significativos del paisaje son sin duda la vegetación y el agua, pero también aquí se 

insertan otros elementos del reino mineral que crean componentes inanimados. Como segunda 

característica encontramos la Visualización, en el tanto el paisaje es algo que se percibe por la vista, 

aunque también puede ser detectado gratamente por otros sentidos; el olor de las flores, la brisa 

acariciando árboles, el rumor de las olas.  Pero lo relevante es la percepción fundamental visual; para 

que exista es necesario que lo captemos.  Por último, tenemos la Utilidad. El paisaje es un recurso 

natural, en el sentido de que es suministrado por la naturaleza, es escaso y proporciona satisfacciones 

a los que lo perciben. Los beneficios pueden ser exclusivamente extraeconómicos, consistentes en el 

mero placer estético, en la sensación de equilibrio, de calma y felicidad, o en la satisfacción lúdica 

asociada a la contemplación de la belleza, o a las emociones suscitadas por las referencias culturales. 

El paisaje desempeña un papel preponderante de interés general en los campos cultural, 

ecológico y social, y la vez constituye un recurso favorable para la actividad económica. 

En el plano ambiental, constituye un elemento indisociable de la calidad de vida humana, tanto 

de los medios urbanos como los rurales, en las zonas degradadas, así como los de gran calidad, en los 

espacios de reconocida belleza excepcional y en los más cotidianos. 

Dentro de la perspectiva social, contribuye a la formación de las culturas locales y es un 

componente fundamental del patrimonio natural y cultural, así como al bienestar de los seres 

humanos y a la consolidación de la identidad de los pueblos. 

En el plano económico el paisaje influye en el valor de la tierra y actualmente es presupuesto 

básico para las actividades relacionadas con el turismo sostenible, generadores de empleo y riqueza 

para las localidades que han sabido preservar un entorno valioso.  A manera de ejemplo, y en el caso 

costarricense, existen documentadas servidumbres ecológicas entre propietarios privados de tierras 

con el fin de proteger las bellezas escénicas atractivas para el turismo, así como también el desarrollo 

de quintas y condominios ecológicos, en donde sus propietarios limitan recíprocamente sus 

propiedades con el fin de conservar el paisaje que las rodea, y con ello asegurarse un alto valor 

económico de sus inmuebles. 
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1.1.1. EL PAISAJE COMO BIEN JURÍDICO TUTELADO. 

A pesar de los beneficios que brinda la protección del paisaje en los planos ambiental, social y 

económico, las deficientes técnicas de producción agrícola, forestal, industrial y minera, la falta de 

planificación urbanística estatal y regional, el acelerado crecimiento del transporte, la industria y el 

comercio en general, así como los cambios en la economía mundial están acelerando la transformación 

de los diversos paisajes, y en la mayoría de los casos degradándolos, con las consecuencias que ello le 

acarrea a la colectividad. 

Por ello, el paisaje se ha convertido en un elemento de la tutela por parte del derecho, en 

especial del derecho ambiental, y por tanto un bien jurídico tutelado. Dicha protección se da por parte 

de diversos instrumentos internacionales, la Constitución Política, leyes y reglamentos, en fin, por el 

entero bloque de legalidad. 

1.1.2. INSTRUMENTOS INTERNACIONALES QUE PROTEJAN EL PAISAJE 

1.1.2.1. Convenio para la Protección de la Flora, de la Fauna y de las Bellezas Escénicas naturales de 

los países de América. 

El primer instrumento internacional de protección a los paisajes lo es la Convención para la 

Protección de la flora, de la fauna y de las bellezas escénicas naturales de los países de América, 

suscrito en la ciudad de Washington el día 12 de octubre de 1940, mucho antes que se elaborara la 

Carta de Naciones Unidas, y las Declaraciones de Estocolmo, Río y por supuesto Johannesburgo.  

La Convención crea por primera vez categorías de manejo de áreas protegidas tales como: 

parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, y reservas de regiones vírgenes, 

destaca la protección que debe darse a la flora y la fauna y dicta las primeras normas para la vigilancia 

y reglamentación para el comercio internacional de especies protegidas de flora y fauna o de sus 

productos, lo que posteriormente adopta la Convención sobre el Comercio Internacional de Especies 

Amenazadas de flora y fauna silvestres, conocida como Convenio CITES. 

Respecto a la protección de paisajes la convención establece en su preámbulo lo siguiente: 

“Deseosos de proteger y conservar los paisajes de incomparable belleza, las formaciones 

geológicas extraordinarias, las regiones y los objetos naturales de interés estético o valor 

histórico o científico, y los lugares donde existen condiciones primitivas de los casos a que 

esta Convención se refiere;” 
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“Deseosos de concertar una Convención sobre la protección de la flora, la fauna, y las bellezas 

escénicas naturales dentro de los propósitos arriba enunciados, han convenido en los 

siguientes artículos:” 

De igual forma, el artículo I.1 de la Convención establece como definición de Parque Nacional: 

“Las regiones establecidas para la protección y conservación de las bellezas escénicas 

naturales y de la flora y la fauna de importancia nacional, de las que el público pueda disfrutar 

mejor al ser puestas bajo la vigilancia oficial.”  

Por último, el artículo V de la Convención establece: 

“1. Los Gobiernos contratantes convienen en adoptar o en recomendar a sus respectivos 

cuerpos legislativos competentes, la adopción de leyes y reglamentos que aseguren las 

protección y conservación de la flora y la fauna dentro de sus respectivos territorios y fuera 

de los parques y reservas nacionales, monumentos naturales y de las reservas de regiones 

vírgenes mencionadas en el Artículo II. Dichas Reglamentaciones contendrán disposiciones 

que permitan la caza o recolección de ejemplares de flora y fauna para estudios o 

investigaciones científicas, por individuos y organismos debidamente autorizados. 

2. Los Gobiernos contratantes convienen en adoptar o en recomendar a sus respectivos 

cuerpos legislativos la adopción de leyes que aseguren la protección y conservación de los 

paisajes, las formaciones geológicas extraordinarias y las regiones y los objetos naturales de 

interés estético o valor histórico o científico.” 

1.2. NORMATIVA DE APLICACIÓN. 

1.2.1. CONVENIO EUROPEO DEL PAISAJE, FLORENCIA, 20 OCTUBRE 2000. 

Los Estados Miembros del Consejo de Europa suscribieron el primer tratado regional 

especializado en el tema de la protección de los paisajes, suscrito en la ciudad de Florencia el 20 de 

octubre del 2000, mismo que entró en vigor el día primero de marzo del 2004 una vez ratificado por 

diez de los Estados signatarios, tal y como lo exige su texto. 

En su preámbulo se reconoce su valor ambiental, social y económico del paisaje, constituyendo 

un recurso favorable para la actividad económica generadora de empleos. A la vez se reconoce como 

un elemento importante en la calidad de vida de las poblaciones tanto en los medios rurales y urbanos, 

en las zonas degradadas como en las de gran calidad, en los espacios de reconocida belleza excepcional 

y en los más cotidianos, al tratarse de un elemento clave del bienestar individual y social, siendo por 

tanto su protección, gestión y ordenación, un hecho generador de deberes y derechos. 
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De igual forma el Convenio es consciente de la degradación que sufren todo tipo de parajes en 

especial debido a las técnicas de explotación agrícola, forestal, industrial y minera, así como en materia 

de ordenación regional y urbanística, transporte, infraestructura, turismo, ocio, y a nivel más general, 

por los cambios en la economía mundial los cuales aceleran la transformación de los paisajes. 

El fin del Convenio lo es la implementación de una política integral de protección del paisaje, 

que no se limite, a la conservación de parajes considerados de especial valor, o bien a la protección 

indirecta propia de otros instrumentos internacionales, sino que procede a establecer los instrumentos 

y los medios necesarios acometer de forma directa e integrada una política de protección, gestión y 

ordenación de los paisajes. 

Por paisaje la Convención entiende cualquier parte del territorio tal y como lo percibe la 

población, cuyo carácter sea el resultado de la acción y la interacción de factores naturales y/o 

humanos. La protección de los paisajes implica la toma de acciones encaminadas a conservar y 

mantener los aspectos significativos o característicos de un paisaje, justificados por su valor 

patrimonial derivado de su configuración natural y/o acción del hombre. 

1.2.1. DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, DE 18 DE JUNIO, DEL CONSELL DE APROBACIÓN DEL 

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, URBANISMO Y 

PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA.  

En materia de paisaje el Decreto Legislativo 1/2021 deroga las siguientes disposiciones legales: 

▪ Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenación del territorio, urbanismo y paisaje. 

▪ Ley 1/2019, de 5 de febrero, de modificación de la Ley 5/2014, de 25 de junio, de 

Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje. 

La ley desarrolla el Convenio Europeo del Paisaje, al que el Consell se adhirió el 17 de 

septiembre de 2004, y es plenamente vigente al ser ratificado por el Gobierno de España el 26 de 

noviembre de 2007. 

Según queda reflejado en dicha ley: 

“La Comunitat Valenciana ya fue pionera en cuanto a la aprobación de una legislación 

específica de protección del paisaje, bajo las directrices del Convenio Europeo del Paisaje. En 

este documento, el paisaje es entendido como seña de identidad cultural del territorio y 

también como un activo de competitividad económica, cuya conservación y puesta en valor 

requiere, tanto de la preservación de los paisajes más preciados como de la adecuada gestión 

de todos los paisajes naturales y rurales, así como de los urbanos y periurbanos. Por lo tanto, 
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el paisaje es un condicionante de la implantación de usos, actividades e infraestructuras en el 

territorio, y esta función se instrumenta mediante la incorporación en la planificación de un 

instrumento específico de análisis del paisaje (el estudio de paisaje o el estudio de integración 

paisajística)”. 

En su Título I: La infraestructura verde, el paisaje y la ocupación racional del territorio, Capítulo 

II: El paisaje en el Artículo 6. El paisaje: definición, objetivos e instrumentos, se establece: 

1. Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por quien lo habita, cuyo 

carácter resulta de la interacción de factores naturales y humanos. Son paisajes de 

relevancia regional aquellos que por su escala, singularidad, aprecio social y valores son 

representativos de la diversidad territorial de la Comunitat Valenciana. Estos paisajes se 

identifican en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. 

2. El paisaje se integrará en todas las políticas sectoriales que incidan en él, tanto a escala 

autonómica, como a escala supramunicipal o local. En concreto, la planificación territorial y 

urbanística, en el marco del Convenio Europeo del Paisaje, se orientará por las siguientes 

finalidades: 

a) Conservará y valorizará los paisajes más valiosos y socialmente apreciados que identifique, 

integrando los paisajes de relevancia regional definidos por la Estrategia Territorial de la 

Comunitat Valenciana, por los planes de acción territorial que los desarrollen en esta materia, 

o los delimitados con un carácter relevante por normas nacionales o internacionales. 

b) Adoptará medidas de gestión, mejora y salvaguarda de la calidad, tanto de los paisajes 

naturales y rurales como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos de calidad 

paisajística que se establezcan para ellos. 

c) Formulará medidas como resultado de la participación pública y de la coordinación de las 

distintas administraciones competentes, mediante la incorporación de instrumentos para la 

protección, gestión y ordenación del paisaje. 

3. El paisaje condicionará la implantación de usos, actividades e infraestructuras, la gestión y 

conservación de espacios naturales y la conservación y puesta en valor de espacios culturales, 

mediante la incorporación en sus planes y proyectos condicionantes, criterios o instrumentos 

de paisaje. 

4. Los instrumentos de paisaje serán: 

a) Los estudios de paisaje, que analizan la ordenación urbana y territorial y los procesos que 

inciden en el paisaje, fijando objetivos de calidad paisajística y estableciendo medidas 

destinadas a su protección, ordenación y gestión, conforme al anexo I de este texto refundido, 
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o disposición reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique. Son los 

adecuados para los planes de acción territorial, planes generales estructurales, el plan de 

ordenación pormenorizada y pueden serlo para planes especiales y modificaciones de planes 

generales de amplio ámbito territorial. 

b) Los estudios de integración paisajística, que valoran los efectos sobre el carácter y la 

percepción del paisaje de planes, proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y 

establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo II 

de este texto refundido, o disposición reglamentaria aprobada mediante decreto del Consell 

que lo modifique. En los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluación ambiental y 

territorial estratégica simplificada que no tengan incidencia en el paisaje no será exigible 

estudio de integración paisajística, en caso de que así lo determine el órgano 

ambiental, así como un informe del departamento con las competencias 

de paisaje.  

c) Los programas de paisaje, que concretan las actuaciones necesarias para garantizar la 

preservación, mejora y puesta en valor de paisajes que requieren intervenciones específicas e 

integradas, conforme al anexo III de esta ley o disposición reglamentaria aprobada mediante 

Decreto del Consell que lo modifique. 

En su Artículo 8. Criterios generales de ordenación e integración paisajística 

La planificación territorial y urbanística, la implantación de usos y los proyectos de 

infraestructuras, preservarán y potenciarán la calidad de los paisajes y su percepción visual 

aplicando los siguientes criterios: 

a) Las construcciones se adaptarán al medio en el que se sitúen, sea rural o urbano, teniendo 

en cuenta los elementos culturales existentes en el ámbito de la actuación. 

b) Se respetarán los elementos culturales, la topografía y la vegetación como elementos 

conformadores del carácter de los paisajes, considerándolos condicionantes y referentes de los 

proyectos. 

c) Todas las actuaciones garantizarán la correcta visualización y acceso al paisaje. Para ello: 

1.º Mantendrán el carácter y las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor, 

especialmente los agropecuarios tradicionales, los abiertos y naturales, las perspectivas de 

conjuntos urbanos históricos o tradicionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos 

escénicos. 

2.º Con carácter general, se preservarán de la urbanización y de la edificación los elementos 

dominantes que constituyen referencias visuales del territorio: crestas de montañas, cúspides 
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del terreno, bordes de acantilados, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones 

topográficas. 

3.º Respetarán zonas de afección paisajística y visual en torno a los puntos de observación que 

faciliten las vistas más significativas de cada lugar y los que contribuyan a la puesta en valor 

de la infraestructura verde. 

d) Las unidades de paisaje, definidas como las áreas geográficas con una configuración 

estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las 

definen a lo largo del tiempo, constituirán una referencia preferente en la zonificación del 

territorio propuesta en los planes territoriales y urbanísticos. 

e) Los desarrollos territoriales y urbanísticos se integrarán en la morfología del territorio y del 

paisaje, definiendo adecuadamente los bordes y las siluetas urbanos, y preservando la 

singularidad paisajística y la identidad visual del lugar. 

f) La planificación urbanística y territorial adoptará determinaciones para el control de los 

elementos con incidencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el diseño de los 

espacios públicos y el viario la funcionalidad de la infraestructura verde y el mantenimiento de 

las principales vistas y perspectivas que lo caracterizan. 

Según el Artículo 220. Régimen general de la declaración de interés comunitario, apartado 3, 

de la ley  

La autorización de usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable mediante su declaración 

de interés comunitario requerirá la elaboración de un instrumento de paisaje, cuyo contenido se 

adaptará al tipo de actuación propuesta y al paisaje donde se ubica. Si, de acuerdo con la legislación 

ambiental, fuera necesaria la evaluación de impacto ambiental del proyecto, esta se realizará en la 

tramitación de la licencia sustantiva del proyecto que corresponda, de acuerdo con lo que establezca 

en su legislación sectorial. Además, en aquellos supuestos en que la actuación conlleve una mayor 

concentración de población, de vehículos pesados, con remolque, autocaravanas o similares, deberán 

efectuar un análisis de los efectos que generan y proponer soluciones que las mitiguen, mejorando la 

movilidad sostenible de la actuación con el entorno. 

1.3. ESTUDIOS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA. 

Como se expone en el Anexo II del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 junio la información que 

deberá contener el Estudio de Integración Paisajística previsto en la ley se adaptará al tipo, escala y 

alcance de la actuación y al paisaje donde ésta se ubique, y será, con carácter general, la siguiente: 
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a) La descripción y definición del alcance de la actuación y de cada una de sus fases, sus 

antecedentes y objetivos. Se incluirá documentación gráfica con el ámbito de estudio, así como 

la localización, implantación en el entorno, ordenación y diseño, tanto de la actuación como de 

las instalaciones o elementos auxiliares necesarios para su funcionamiento, como accesos o 

infraestructuras. 

b) El análisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una 

justificación de la solución propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho 

análisis. Todo ello analizado desde el punto de vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio 

del análisis que se efectúe en otros documentos respecto a otras materias sectoriales. 

c) La caracterización del paisaje del ámbito de estudio, mediante la delimitación, descripción y 

valoración de las unidades de paisaje y los recursos paisajísticos que lo configuran, previa 

definición del mismo. En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogerá la 

caracterización realizada en ellos, concretándola y ampliándola, si es el caso, para el ámbito 

definido. 

c.1) El ámbito de estudio se definirá conforme al procedimiento establecido en el apartado 

b.1 del anexo I, debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o 

parcialmente en la cuenca visual de la actuación. 

c.2) Se entenderá como cuenca visual de la actuación el territorio desde el cual esta es 

visible, hasta una distancia máxima de 3.000 m, salvo excepción justificada por las 

características del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos 

escénicos o puntos singulares. Para su determinación serán de aplicación las técnicas a las 

que se refiere el apartado c) del anexo I. 

c.3) El valor y la fragilidad del paisaje se determinarán conforme a lo expuesto en el 

apartado b.4 del anexo I. Las conclusiones de la integración paisajística y la compatibilidad 

visual se justificarán para cada unidad de paisaje y recurso paisajístico, relacionando las 

respectivas fragilidades y objetivos de calidad fijados, con la calificación de los impactos 

previstos: sustanciales, moderados, leves e insignificantes, según sea su escala, efecto, 

incidencia, duración, permanencia e individualidad. 

d) La relación de la actuación con otros planes, estudios y proyectos en trámite o ejecución en el 

mismo ámbito de estudio. Así como con las normas, directrices o criterios que le sean de 

aplicación, y en especial, las paisajísticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que 

afecten al ámbito de la actuación. 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 14 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
1

0
 

e) La valoración de la integración paisajística de la actuación a partir de la identificación y 

valoración de sus efectos en el paisaje, mediante el análisis y valoración de la capacidad o 

fragilidad del mismo para acomodar los cambios producidos por la actuación sin perder su 

valor o carácter paisajístico ni impedir la percepción de los recursos paisajísticos. Se justificará 

el cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de paisaje de aplicación o, en su 

defecto, se clasificará la importancia de los impactos paisajísticos como combinación de su 

magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de 

sus elementos, su capacidad de transformación y los objetivos de calidad paisajística para el 

ámbito de estudio. 

f) La valoración de la integración visual de la actuación a partir del análisis visual del ámbito, 

mediante el estudio y valoración de la visibilidad de la actuación, las vistas hacia el paisaje 

desde los principales puntos de observación, los cambios en la composición de las mismas y los 

efectos sobre la calidad visual del paisaje existente. Se identificarán y clasificarán los impactos 

visuales, en función de la compatibilidad visual de las características de la actuación, el bloqueo 

de vistas hacia recursos paisajísticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad visual 

del paisaje. 

f.1) A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuación sobre el paisaje, el análisis 

visual se llevará a término mediante técnicas de modelización y simulación visual 

proporcionales a la escala de la actuación, que permitan controlar su resultado comparando 

escenas, fondos y perspectivas, antes y después de esta, y con y sin medidas de integración 

paisajística, tales como infografías, fotocomposiciones, secciones, dibujos u otros, de 

manera que sea entendible por público no especializado. 

g) Las medidas de integración paisajística necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos 

paisajísticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o 

compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas. 

Estas medidas serán, por orden prioritario de aplicación: 

g.1) La localización y, en su caso, el trazado, preferentemente fuera del campo visual de los 

recursos paisajísticos y de las unidades de paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas 

de menor incidencia respecto a los mismos. 

g.2) La ordenación en el paisaje, de acuerdo a su carácter y al patrón que lo defina. 

g.3) El diseño de la actuación y de todos los elementos que la conforman, y el de su 

implantación en el paisaje, mediante la adecuación del asentamiento y del entorno del 

proyecto, con especial atención al diseño de la topografía y la vegetación. 
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h) Los resultados y conclusiones de la valoración de la integración paisajística y visual, justificados 

mediante técnicas gráficas de representación y simulación visual del paisaje que muestren la 

situación existente y la previsible con la actuación propuesta antes y después de poner en 

práctica las medidas propuestas. 

i) El programa de implementación que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes 

temporales, una valoración económica, detalles de realización, cronograma y partes 

responsables de ponerlas en práctica. 

j) Las medidas de integración paisajística y el coste del programa de implementación se 

incorporarán al plan o proyecto como parte del mismo. 

Los Estudios de Integración Paisajística tienen por objeto predecir y valorar la magnitud y la 

importancia de los efectos que las nuevas actuaciones o la remodelación de actuaciones preexistentes 

pueden llegar a producir en el carácter del paisaje y en su percepción y determinar estrategias para 

evitar los impactos o mitigar los posibles efectos negativos. 

El Estudio de Integración Paisajística incluirá la valoración de los impactos paisajísticos y 

visuales que produce una actuación sobre el paisaje. 

a) La Valoración de la Integración Paisajística de una actuación analiza y valora la 

capacidad o fragilidad de un paisaje para acomodar los cambios producidos por la 

actuación sin perder su valor o carácter paisajístico. 

b) La Valoración de la Integración Visual de una actuación analiza y valora los cambios en 

la composición de vistas hacia el paisaje como resultado de la implantación de una 

actuación, de la respuesta de la población a esos cambios y de los efectos sobre la 

calidad visual del paisaje existente.  

Los Estudios de Integración Paisajística son Estudios de Paisaje que tienen por finalidad analizar 

la incidencia en el paisaje de forma individualizada, así como proponer medidas correctoras y 

compensatorias que hagan viable el proyecto. 

Son objeto del estudio de paisaje los siguientes:  

 Definir y delimitar las unidades paisajísticas que estructuran su ámbito a partir de las 

cuencas visuales más importantes para la percepción del territorio, determinadas por 

la diversidad morfológica y funcional, así como por los aspectos visuales y perceptivos. 

 Delimitar las áreas que han de ser objeto de atención prioritaria por la calidad, 

fragilidad o aptitud de su paisaje, y proponer acciones ordenadoras y/o gestoras 

destinadas a garantizar su conservación y puesta en valor. 
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 Establecer un régimen jurídico de protección para las unidades de paisaje de alto valor 

y de sus elementos singulares, con la finalidad de evitar su posible ocultación por la 

interposición de barreras visuales. 

 Delimitar zonas para la protección de las vistas, siluetas y fachadas urbanas de los 

núcleos, consideradas de elevado valor. 

 Proponer medidas para la mejora paisajística de los ámbitos degradados, 

especialmente los existentes en las periferias de los núcleos y en las conurbaciones 

propias de las grandes aglomeraciones urbanas. 

 Proponer medidas de restauración o rehabilitación paisajística en ámbitos con un 

elevado grado de deterioro o con una alta incidencia en la percepción del territorio. 
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2. DESCRIPCIÓN Y DEFINICIÓN DEL ALCANCE DE LA ACTUACIÓN 

2.1. ANTECEDENTES 

Se redacta el presente Estudio de Integración Paisajística a petición de ELIT ALIQUAM, S.L. con 

CIF: B-98.645.310 y domicilio en Avenida Historiador Medicina Prof. Lopez Piñero, 12 – 75, 46013 

Valencia. 

ELIT ALIQUAM, S.L. quiere llevar a cabo el desarrollo de una actividad de uso comercial 

supermercado, para ello ha tenido que llevar a cabo un Estudio de Detalle. El uso terciario comercial, 

en sus categorías Tco.1a, Tco1b, Tco.1c y Tco.1d según PGOU, es compatible con esta zona de 

ordenación. 

Esto se debe a que según el artículo 72 del PGOU, el uso Tco.1d, local comercial o de servicios 

personales, con una superficie útil destinada a la actividad mayor a 400 m2 puede ubicarse: en edificio 

exclusivo, planta baja de edificio de viviendas y su prolongación en patios de manzana o parcela, con 

acceso independiente del resto del edificio y en vivienda unifamiliar. 

La volumetría signada por el Plan General de Mejora no es la que mejor se adapta al uso 

comercial supermercado, Tco.1d en edificio exclusivo, que se quiere implantar en esta manzana por 

esta razón se lleva a cabo el desarrollo de un Estudio de Detalle, en virtud del artículo 15 del Plan 

General de Ordenación Urbana de Albal, con el objeto de modificar la volumetría a construir en la 

manzana M21 

Al llevar a cabo el Estudio de Detalle de la manzana 21 dl Sector 1.1.b del Plan General de 

Ordenación Urbana de Albal, se precisa de evaluación ambiental y territorial estratégica simplificada, 

por esta razón se lleva a cabo la redacción de este presente Estudio de Integración Paisajística. 

2.2. OBJETO 

El objeto de la presente memoria es la presentación de la documentación necesaria en el 

proceso de modificación del Plan General de Albal mediante un Estudio de Detalle para modificar 

volumetría y edificabilidad de la actuación que se pretende llevar a cabo uso comercial supermercado.  

El Estudio de Detalle se ajusta a las determinaciones recogidas en los artículos 41, 52 y 53 del 

texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad 

Valenciana (LOTUP).  

Artículo 41. Estudios de detalle 
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1. Los estudios de detalle definen o remodelan volúmenes y alineaciones, sin que puedan 

modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.  

2. Se formularán para las áreas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango 

superior, debiendo comprender, como mínimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas. 

3.  Podrán crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelación tipológica 

o morfológica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en 

el plan que desarrollen. 

4.Contendrán la documentación informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines 

e incluirán un análisis de su integración en el paisaje urbano. 

Se redacta este presente Estudio de Integración Paisajística como un trámite necesario para 

poder obtener esa modificación del Plan General de Albal. 

El objetivo del presente Estudio de Integración paisajística es: 

▪ Predecir y valorar la magnitud e importancia de los efectos que se pueden llegar a 

producir sobre el carácter del paisaje y en su percepción, a consecuencia de la 

ejecución del proyecto. 

▪ Evaluar la intrusión visual y las posibles afecciones al paisaje que la actuación 

supondrá sobre la población y el entorno del municipio de Albal, atendiendo a la 

calidad estética de la zona. 

▪ Determinar las estrategias y medidas correctoras o compensatorias para evitar los 

impactos o mitigar los posibles efectos negativos. 

2.3. EMPLAZAMIENTO. 

El proyecto sobre el que se realiza el presente Estudio de Integración Paisajística se emplaza en 

las parcelas con referencia catastral 3445302YJ2634N0001LD y 3445301YJ2634N0001PD del término 

municipal de Albal. 

El suelo sobre el que se proyecta dicha edificación ha sido clasificado como suelo urbanizable, 

concretamente en la zona de nuevo desarrollo residencial, según la clasificación y zonificación del Visor 

Cartográfico de la Generalitat Valenciana. 
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Las parcelas presentan las siguientes características: 

Referencia catastral Superficie (m2) 

3445302YJ2634N0001LD 3.849 

3445301YJ2634N0001PD 1.216 

Total 5.065 

 

La parcela se encuentra en uso global, según el Plan General de Albal, como residencial y en 

zona de ordenación Zona Nº4 Edificación abierta. 
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Este Plan Parcial asigna a la manzana M 21 donde se ubican las parcelas objeto de este estudio:  

Superficie: 5.065,41 m² 

Superficie ocupada: 2.835,78 m²  

Edificabilidad: 19.169,38 m²  

El Estudio de detalle mantiene la superficie de la manzana y consume: 

Superficie ocupada: 1.615,78 m² 

Edificabilidad: 1.615,78 m² 

2.4. DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

En las parcelas vinculadas a la actividad se pretende llevar a cabo una actividad de uso comercial 

supermercado que mantiene la superficie de la manzana de 5.064,41 m2 y consume una superficie 

ocupada de 1.615,78 m2 y una edificabilidad de 1.615,78 m2. 

2.5. DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO 

Albal es una localidad y un municipio de la Comunidad Valenciana, donde se ubican las parcelas 

vinculadas al proyecto objeto del presente Estudio de integración Paisajística. Está situado en la 

provincia de Valencia, en la comarca de la Huerta Sur. Se ubica a 10 km de Valencia. El término está 

atravesado por la autovía V-31, por la carretera autonómica CV-33 (Torrente-Albal) y por carreteras 
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locales que permiten la comunicación con Catarroja y Beniparrell. El municipio limita con Catarroja al 

norte, noroeste, noreste y este, Beniparrell y Silla al sur, Alcácer al oeste y suroeste y Valencia al 

suroeste. 

El municipio cuenta con 16.646 habitantes según el Instituto Valenciano de Estadística 2021. 

Siendo este dato el más alto registrado en los último 13 años, presentando un crecimiento exponencial. 

Respecto a la hidrografía del lugar atraviesa por el mismo Acequia Real del Júcar y la Acequia 

de Favara, que tiene su fin en este término. 

El terreno se ubica en la llanura de aluvión que conforma toda la comarca de la Huerta de 

Valencia. Se extiende de oeste a sureste buscando la salida al lago de la Albufera y formado por una 

estrecha zona de marjal y por tierras aluviales, con suaves elevaciones a occidente. La altitud oscila 

entre los 39 metros al oeste y 1 metro cerca de la Albufera. El núcleo urbano se ubica a unos 11 metros 

sobre el nivel del mar. 

En cuanto al patrimonio del lugar cabe mencionar a tres edificaciones: Torre árabe, Ermita de 

Santa Ana e Iglesia parroquial de Nuestra Señora de los Ángeles. 

2.5.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DE L´HORTA SUD 

La comarca de l’Horta Sud está ubicada en la zona sur del área metropolitana de Valencia, y 

limita al este el parque natural de la Albufera (que pertenece a la ciudad de Valencia) y al sur y oeste 

con las comarcas de La Ribera Alta y la Ribera Baixa. Comprende 12 municipios, la mayoría de los cuales 

son de reducida superficie y elevada densidad de población. 

Junto con L´Horta Oest y L´Horta Nord conforma el primer anillo del área metropolitana de la 

ciudad de Valencia. La distribución de sus municipios y de las infraestructuras de comunicación con 

Valencia capital –muy desarrolladas- ahonda en la estructura radial, junto con las otras dos comarcas 

de L´Horta. La comarca se vertebra a través de la autovía V31 que une la ciudad de Valencia con la de 

circunvalación A7 a la altura del municipio de Silla. Comarca altamente conectada con Valencia 

mediante autovías, ferrocarril y autobuses interurbanos. 
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La huerta de Valencia se encuentra situada en el centro de la Comunidad Valenciana. Se 

extiende desde Puzol, al norte, hasta la Albufera, por el sur, y por los relieves de Paterna, Torrent y 

Montcada, al oeste. Se trata de una tierra llana que se eleva progresivamente desde el mar hacia el 

interior. Se divide en 2 comarcas, l’Horta Nord al norte del río Turia y l’Horta sud, incluyendo a la ciudad 

de Valencia, al sur de este mismo. 

Destaca por estar rodeada de sistemas naturales donde el agua está muy presente, como son 

la Albufera de Valencia al sur, el Mar Mediterráneo al este, el Parque Natural del Turia al oeste y la 

Marjal del Moro de Sagunt al norte. 

De clima típicamente mediterráneo, tiene inviernos suaves y veranos bastante calurosos, con 

lluvias concentradas en primavera y otoño, cuando se pueden dar episodios torrenciales. La actividad 

históricamente tradicional de la comarca ha sido la agrícola, con un predominio de tres tipos de 

cultivos: el naranjo, las hortalizas y el arroz. 

2.5.1.1. FLORA 

La flora prioritaria englobada en las Cuadrículas UTM 10x10 Km: 30SYJ17, 30SYJ27, 30SYJ16, 

30SYJ26, 30SYJ15, 30SYJ25 con la que cuenta la comarca de L´Horta Sud es la reflejada en la siguiente 

table: 

Especie Nombre castellano Nombre valenciano Estado legal 

Acis valentina Campanilla valenciana Campaneta valenciana 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 
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Especie Nombre castellano Nombre valenciano Estado legal 

Alisma lanceolatum Llantén de agua lanceolado  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Ammochloa palaestina Ammocloa  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Lista roja de Flora 

Vascular 

-Vulnerable 

Anthyllis lagascana Albaida rosada  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-En peligro 

Asplenium majoricum Culantrillo mallorquín Falcia o falcija 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-Vulnerable 

Baldellia ranunculoides Alisma menor Jonquera 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Bupleurum tenuissimum Hinojillo de saladar  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Ceratophyllum submersum Ceratofilo  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 

Categoria UICN 

-En peligro 

Juniperus oxycedrus ssp. macrocarpa Enebro marino  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 
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Especie Nombre castellano Nombre valenciano Estado legal 

Kosteletzkya pentacarpos Malva acuática Trencadalla 

Convenio de Berna 

-Anexo I 

Directiva de Hábitats 

-Anexo II 

-Anexo IV 

Listado de Especies 

Silvestres en Régimen 

de Protección Especial 

-LESRPE 

Lemna trisulca Lenteja de agua ramosa Llentilla d'aigua 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 

Limonium dufourii Estátice de la albufera Ensopeguera 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 

Categoria UICN 

-En peligro crítico 

Lista roja de Flora 

Vascular 

-En peligro crítico 

Lonicera biflora Madreselva africana Lligabosc valencià 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Lupinus mariae-josephae Altramuz valenciano Tramussera valenciana 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Nymphaea alba Nenúfar blanco  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 

Odontites valentinus   

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 
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Especie Nombre castellano Nombre valenciano Estado legal 

Pteris vittata Helecho de arroyo  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-Vulnerable 

Scutellaria galericulata Tercianaria Centaurea blava 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-En peligro 

Serapias parviflora Serapias menor  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-En peligro 

Thalictrum maritimum Talictro marítimo Ruda de mallada, falsa ruda 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-Vulnerable 

Lista roja de Flora 

Vascular 

-Vulnerable 

Thelypteris palustris Telípteris  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ia. En Peligro de 

Extinción 

Categoria UICN 

-En peligro crítico 

Triglochin barrelieri Cinta de agua marina  

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo Ib. Vulnerables 

Verbascum fontqueri Gordolobo valenciano Matapeix negre 

Catálogo Valenciano de 

Especies de Flora 

Amenazadas 

-Anexo II. Protegidas no 

catalogadas 

Categoria UICN 

-En peligro 

Lista roja de Flora 
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Especie Nombre castellano Nombre valenciano Estado legal 

Vascular 

-Vulnerable 

 

En cuanto a la vegetación real, las especies destacadas de las zonas son las reflejadas en las 

siguientes imágenes: 
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Imagen 1. Populus alba 
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Imagen 2. Celtis australis 
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Imagen 3. Juglans regia 
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Imagen 4. Ficus elastica 
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2.5.1.2. FAUNA 

La fauna prioritaria englobada en las Cuadrículas UTM 10x10 Km: 30SYJ17, 30SYJ27, 30SYJ16, 

30SYJ26, 30SYJ15, 30SYJ25 con la que cuenta la comarca de L´Horta Sud es la reflejada en la siguiente 

table: 

Especie Nombre castellano Estado legal 

Acrocephalus melanopogon Carricerín real 

Categoria UICN Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo II 
Directiva de Aves 

-Anexo I 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Alcedo atthis Martín pescador común 

Categoria UICN 
-Casi amenazada 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Anodonta anatina Almeja de río, náyade 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 

Anthus campestris Bisbita campestre 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Aphanius iberus Fartet 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Categoria UICN 
-En peligro 

Convenio de Berna 
-Anexo III 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 

Protocolo sobre 
biodiversidad y ZEPIM 

-Anexo II 

Ardea purpurea Garza imperial 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Aves 

-Anexo I 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Ardeola ralloides Garcilla cangrejera 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Categoria UICN 

-Casi amenazada 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Aves 

-Anexo I 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Bubo bubo Búho real 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Burhinus oedicnemus Alcaraván común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Calandrella brachydactyla Terrera común 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Convenio de Berna 
-Anexo II 
-Anexo III 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Caprimulgus europaeus Chotacabras europeo 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Caretta caretta Tortuga boba 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo I 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Protocolo sobre 
biodiversidad y ZEPIM 

-Anexo II 

Charadrius alexandrinus Chorlitejo patinegro 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Chlidonias hybrida Fumarel cariblanco 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 
Categoria UICN 

-Casi amenazada 
Directiva de Aves 

-Anexo I 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Circaetus gallicus Culebrera europea 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Circus aeruginosus Aguilucho lagunero occidental 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo II 
Directiva de Aves 

-Anexo I 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Cobitis paludica Colmilleja 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo II - Protegidas 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 

Coenagrion mercuriale  

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Egretta garzetta Garceta común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Emberiza schoeniclus Escribano Palustre 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Convenio de Berna 

-Anexo II 

Emys orbicularis Galápago europeo 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Falco peregrinus Halcón peregrino 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Galerida theklae Cogujada montesina 

Convenio de Berna 
-Anexo II 
-Anexo III 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Gasterosteus aculeatus Espinoso 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 
Categoria UICN 

-En peligro 

Gelochelidon nilotica Pagaza piconegra 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Glareola pratincola Canastera común 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Himantopus himantopus Cigüeñuela común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 
-Anexo III 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Ixobrychus minutus Avetorillo común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Larus audouinii Gaviota de Audouin 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Categoria UICN 

-Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo I 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Protocolo sobre 
biodiversidad y ZEPIM 

-Anexo II 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Larus melanocephalus Gaviota cabecinegra 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo I 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Lullula arborea Alondra totovía 

Convenio de Berna 
-Anexo III 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Lutra lutra Nútria paleártica 

Categoria UICN 
-Casi amenazada 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 
-Anexo IV 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Marmaronetta angustirostris Cerceta pardilla 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Categoria UICN 
-En peligro crítico 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo I 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Mauremys leprosa Galápago leproso 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 
-Anexo IV 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Miniopterus schreibersii Murciélago de cueva 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Myotis blythii Murciélago ratonero mediano 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Myotis emarginatus Murciélago ratonero pardo 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Myotis myotis Murciélago ratonero grande 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Nycticorax nycticorax Martinete común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 42 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
3

8
 

Especie Nombre castellano Estado legal 

Oenanthe leucura Collalba negra 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Panurus biarmicus Bigotudo 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 
Categoria UICN 

-Casi amenazada 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
-Anexo III 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Parachondrostoma arrigonis Madrilla del Xúquer 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Categoria UICN 
-En peligro 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 

Parachondrostoma turiense Madrilla del Turia 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo II - Protegidas 

Categoria UICN 
-En peligro 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Pelobates cultripes Sapo de espuelas 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo IV 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Phoenicurus phoenicurus Colirrojo real 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Categoria UICN 

-Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 

Pholas dactylus  

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Protocolo sobre 
biodiversidad y ZEPIM 

-Anexo II 

Plegadis falcinellus Morito común 

Categoria UICN 
-Vulnerable 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 44 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
4

0
 

Especie Nombre castellano Estado legal 

Pleurodeles waltl Gallipato 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo III 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Porphyrio porphyrio Calamón común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Potomida littoralis Almeja de río, náyade 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - En peligro de 

extinción 

Recurvirostra avosetta Avoceta común 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Rhinolophus euryale Murciélago mediterráneo de herradura 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Rhinolophus ferrumequinum Murciélago grande de herradura 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Convenio de Bonn 

-Anexo II 
Directiva de Hábitats 

-Anexo II 
-Anexo IV 

Riparia riparia Avión zapador 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Salaria fluviatilis Blenio de rio 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - Vulnerable 
Categoria UICN 

-En peligro 
Convenio de Berna 

-Anexo III 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 46 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
4

2
 

Especie Nombre castellano Estado legal 

Sterna hirundo Charrán común 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 

Categoria UICN 
-Casi amenazada 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Sternula albifrons Charrancito común 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 

Categoria UICN 
-Casi amenazada 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 

Protocolo sobre 
biodiversidad y ZEPIM 

-Anexo II 

Sylvia undata Curruca rabilarga 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Convenio de Bonn 
-Anexo II 

Directiva de Aves 
-Anexo I 

Listado de Especies 
Silvestres en Régimen de 

Protección Especial 
-LESRPE 
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Especie Nombre castellano Estado legal 

Testudo hermanni Tortuga mediterránea 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Convenio de Berna 
-Anexo II 

Directiva de Hábitats 
-Anexo II 
-Anexo IV 

Tyto alba Lechuza común 

Catálogo Valenciano de 
Especies de Fauna 

Amenazadas 
-Anexo I - Vulnerable 
Convenio de Berna 

-Anexo II 
Listado de Especies 

Silvestres en Régimen de 
Protección Especial 

-LESRPE 

Unio mancus Almeja de río, náyade 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-Vulnerable 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Convenio de Berna 
-Anexo III 

Directiva de Hábitats 
-Anexo V 

Valencia hispanica Samaruc 

Catálogo Español de 
Especies Amenazadas 

-En peligro de extinción 
Catálogo Valenciano de 

Especies de Fauna 
Amenazadas 

-Anexo I - En peligro de 
extinción 

Categoria UICN 
-En peligro 
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2.5.1.3. COMUNICACIÓN LINEAL 

Los viales existentes próximos a la parcela vinculada a la actividad no son de gran importancia 

siendo estos caminos urbanos. Las parcelas se ubican rodeados de edificaciones de diferentes 

municipios de Albal y Catarroja por lo que los viales existentes están pavimentados en las 

inmediaciones cuya principal función es dar servicio a las diferentes parcelas urbanas, los cuales dotan 

de acceso a cada una de las viviendas. 

2.6. DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA 

La parcela de terreno, sobre la que se asentará la futura edificación, tiene forma sensiblemente 

regular. Sus dimensiones aproximadas son: 

Noreste: 87,25 m 

Este: 43,18 m 

Sur: 76,19 m 

Oeste: 73,87 m 

Los lindes de la parcela son los siguientes: 

- Noreste: Avinguda de la Font d´Or y Carrer Vicent Aleixandre. 

- Este:  Calle Salvador Ricart. 

- Sur: Calle Atleta Fausto Albiol 

- Oeste: Calle de Luis Arnau 

El acceso a la parcela se realiza por C/ de Luis Arnau a la que da frente de fachada. 

La orografía de las parcelas es llana, sin pendiente, se encuentra ambas a una elevación de 5 

metros.  

Las parcelas en la actualidad se encuentran en abandono, cubiertas por vegetación de tipo 

herbácea y una zona sin vegetación por utilizarla como zona de aparcamiento. En la siguiente imagen 

se puede ver lo mencionado. 
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Imagen 5. Parcelas vinculadas a la actividad. Fuente. Elaboración propia 
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Imagen 6. Parcelas vinculadas a la actividad. Fuente. Elaboración propia 
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Imagen 7. Parcelas vinculadas a la actividad. Fuente. Elaboración propia 
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3. ANÁLISIS DE ALTERNATIVAS 

3.1. ALTERNATIVA 0 

La alternativa 0, consiste en la no ejecución de la construcción de la actividad de uso comercial 

supermercado en suelo con clasificación “suelo urbanizable” en el municipio de Albal sobre las dos 

parcelas que actualmente se encuentra en estado de semiabandono y asilvestrado. 

3.2. ALTERNATIVA PROPUESTA 

La alternativa propuesta consiste en la ejecución de la actividad de uso comercio supermercado 

en las parcelas con referencia catastral 3445302YJ2634N0001LD y 3445301YJ2634N0001PD en el 

término municipal de Albal, dándole un uso a estar parcelas con clasificación “suelo urbanizable”, ya 

que actualmente se encuentran las dos parcelas se encuentran en estado de abandono 

La construcción que se lleve a cabo se adecuará a la característica de la zona para evitar que 

suponga una afección paisajística sobre el entorno en que se proyecta. 
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4. CARACTERIZACIÓN DEL PAISAJE DEL ÁMBITO DE ESTUDIO 

El ámbito de estudio de la edificación objeto de este estudio incluirá las unidades de paisaje 

incluidas parcial o totalmente en la cuenca visual de la actuación, entendiendo como cuenca visual de 

la actuación el territorio desde el que es visible, hasta una distancia máxima de 3.000 metros. 

Se utiliza, por tanto, para este estudio el área máxima de ámbito de estudio formada por el 

área situada a una distancia menor de 3 kilómetros desde cualquier punto de las parcelas vinculadas 

al proyecto. Se presenta, a continuación, la zona abarcada.  

 

Imagen 8. Delimitación área de estudio. 

Las parcelas donde se propone implantar la edificación objeto de este estudio de integración 

paisajística se encuentran en el municipio de Albal, se describe en los apartados siguientes las 

características básicas del área de implantación. 

El ámbito de estudio (radio de 3 km) engloba una serie de municipios, parte de Picanya, parte 

de Paiporta, parte de Benetúser, parte de Alfafar, parte de Massanassa, parte de Catarroja, parte de 

Albal, parte de Silla y parte de Beniparrell. 

Las parcelas objeto de estudio se ubican en el municipio de Albal, el cual pertenece a la 

provincia de Valencia. Este municipio no costero cuenta con una superficie de 7,33 Km2, tiene una 

densidad poblacional de 2.270,32 hab/Km2 siendo su población de 16.646 habitantes. 
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Este municipio, como ya se ha mencionado en apartados anteriores, pertenece a la comarca 

L´Horta Sud, encontrándose a una altitud de 10 metros. La actuación se ubica dentro del núcleo urbano 

del municipio de Albal. 

 

Imagen 9. Parte de Albal -Norte. FUENTE: VisorGVA 

Debido a las características urbanísticas de la zona englobada en el ámbito de estudio, esta área 

está practicamente ocupada en su totalidad edificaciones del mismo índole a lo que se quiere 

proyectar. 

4.1. DIAGNÓSTICO TERRITORIAL Y DEL MEDIO AMBIENTE AFECTADO POR EL PROYECTO 

4.1.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN TERRITORIAL 

Se procede, a continuación, a evaluar la adecuación de la actuación propuesta a la ordenación 

territorial vigente en la Comunidad Valenciana, aquellos aspectos no analizados, no aplican a la zona y 

no es reseñable su estudio. 

4.1.1.1. PLAN DE ACCIÓN TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (PATFOR) 

El Plan de Acción Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana define montes o terrenos 

forestales a todas las superficies cubiertas de especies forestales arbóreas, arbustivas, de matorral o 

herbáceas, de origen natural o procedente de siembra o plantación que cumplan o puedan cumplir 

funciones ecológicas de protección, de producción, de paisaje o recreativas. 
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Son terrenos forestales estratégicos los montes de utilidad pública, los de dominio público, los 

montes protectores, las cabeceras de cuenca en cuencas prioritarias, las masas arboladas con una 

fracción de cabida cubierta mayor o igual al veinte por ciento situadas en zonas áridas y semiáridas y 

las zonas de alta productividad. Todos ellos tienen una importancia decisiva por albergar y contribuir 

al desarrollo de valores naturales, paisajísticos o culturales cuya restauración, conservación o 

mantenimiento conviene al interés general. 

Es terreno forestal ordinario todo el suelo forestal no considerado terreno forestal estratégico. 

Dicha consideración no presupone la ausencia de valores ambientales, culturales o paisajísticos en 

dichos terrenos. 

La parcela objeto de estudio se encuentra fuera de la delimitación del terreno forestal según el 

PATFOR como puede apreciarse en la siguiente imagen. 

 

Imagen 10. Suelo Forestal. Fuente. http:/visor.gva.es/ 

Según el DECRETO 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Acción 

Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana en el Artículo 32. Condiciones de seguridad en la 

interfaz urbano-forestal 1. La zona de discontinuidad entre los terrenos urbanos y las formaciones de 

vegetación forestal ha de tener la anchura correspondiente a un área cortafuegos de orden dos, según 

la metodología establecida por el Plan de Selvicultura Preventiva de la Comunitat Valenciana, 

aplicando una corrección en función de la pendiente. La anchura mínima será de veinticinco metros, 
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más un vial de cinco metros de anchura, según marca el artículo 25bis del Decreto 67/2006, de 19 de 

mayo, del Consell. Dicha distancia se ampliará en función de la pendiente del terreno, alcanzando, 

como mínimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea superior al treinta por ciento. En el caso 

de los establecimientos industriales de riesgo medio y alto situados en lugares de viento fuerte, la 

discontinuidad será de cincuenta metros en el lado de los vientos más desfavorables. 

En este caso, las parcelas se hayan a más de 150 metros la zona forestal y forestal estratégica 

según el PATFOR. 

En cuanto a la cartografía de terreno Forestal Estratégico, como se puede ver en la siguiente 

imagen, la zona de actuación no afecta a dicha afección, encontrándose esta afección fuera del ámbito 

de estudio, tal y como podemos comprobar a continuación: 

 

Imagen 11: Suelo forestal estratégico. Fuente: http:/visor.gva.es/ 

  

Zona de 

actuación 
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4.1.1.2. PLAN DE ACCIÓN TERRITORIAL DE CARÁCTER SECTORIAL SOBRE PREVENCIÓN DEL RIESGO 

DE INUNDACIÓN EN COMUNITAT VALENCIANA (PATRICOVA): 

A continuación, se estudia la cartografía correspondiente con el Plan de Acción Territorial sobre 

Prevención del Riesgo de Inundación en la Comunidad Valenciana. 

 

Imagen 12: Zona de actuación Peligrosidad por inundación PATRICOVA. Fuente. http:/visor.gva.es/ 

Tal y como podemos observar en la imagen anterior, se ubica en “Peligrosidad 6. Frecuencia 

baja” según PATRICOVA. 

Por otra parte, analizando la cartografía de “red de cauces”, se observa que la parcela de 

actuación no estaría afectada por ningún cauce. Encontrándose el cauce más próximo fuera del ámbito 

de estudio de radio de 3 Km. En la siguiente imagen se puede observar lo mencionado. 
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Imagen 13: Red de cauces. Fuente: http:/visor.gva.es/ 

4.1.2. FIGURAS DE PROTECCIÓN VIGENTES 

4.1.2.1. CORREDORES TERRITORIALES 

Consultada la cartografía de “Corredores territoriales”, se puede observar en la siguiente 

imagen que la parcela de estudio se encuentra fuera de Corredores Territoriales. Encontrándose un 

corredor fluvial a unos 900 metros de las parcelas vinculadas al presente estudio, siendo dicho 

corredor el más cercano a estas. 
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Imagen 14. Corredores Territoriales. Datos: Generalitat Valenciana. 
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4.1.2.2. LUGARES DE INTERÉS COMUNITARIO (LICs). 

En la zona de estudio se ubica una pequeña parte del Lugar de Interés Comunitario L´Albufera, 

pero encontrándose a 1,5 Km de las parcelas objeto de estudio. 

 

Imagen 15. LIC de la zona. Datos: http:/visor.gva.es/ 
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4.1.2.3. ZONA DE ESPECIAL PROTECCIÓN PARA LAS AVES (ZEPAs). 

La zona de actuación se encuentra a 1,5 km de la zona de ZEPAs más cercana, siendo esta 

L´Albufera. En la siguiente imagen se puede observar lo mencionado. 

 

Imagen 16. ZEPA de la zona. Datos: http:/visor.gva.es/ 
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4.1.2.4. VÍAS PECUARIAS 

Las parcelas objeto de estudio no se encuentra atravesadas por vías pecuarias. 

 

Imagen 17. Vías pecuarias. Fuente: http:/visor.gva.es/ 

La vía pecuaria más cercana a la zona se trata de un cordel y se encuentra a una distancia de 

680 m de la zona de actuación. 

4.1.2.5. MICRORRESERVAS 

Consultada la cartografía temática del Visor Cartográfico de la CV: No existen microrreservas 

dentro del ámbito de estudio del presente proyecto. La microrreservas más cercana es la catalogada 

con el nombre “Serr de Perenxisa” situada a más de 3 kilómetro de la zona de implantación. 
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Imagen 18. Zonas Microrreserva. Fuente: http:/visor.gva.es/ 

4.1.2.6. HÁBITATS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA 

Estudiada la cartografía de Hábitats de la Comunidad Valenciana, se puede observar cómo la 

parcela de actuación no afecta a ningún hábitat. 

-Habitats LPEHT 

Como se pude observar en la siguiente imagen los habitas situados más cercanos a las parcelas, 

a unos 1,2 kilómetros, las aguas continentales, característico de la zona.  

Zona de 

actuación 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 64 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
6

0
 

 

Imagen 19: Hábitats de la Comunidad Valenciana. Fuente: VisorGVA. 
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- Habitats 1 50.000 

Como se puede ver en las siguientes imágenes, la parcela se encuentra a más de 2,5 Km del 

hábitat más cercano. 

 

Imagen 20.Hábitats 1 50.000. Fuente: VisorGVA. 

4.1.3. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

La Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat 

Valenciana, señala, en su Artículo 3. “Clases de espacios naturales protegidos y de espacios protegidos 

Red Natura 2000”, asignando una serie de categorías a los Espacios Naturales Protegidos de la 

Comunitat Valenciana: 

a) Parques naturales.  

b) Reservas naturales.  

c) Monumentos naturales.  

d) Paisajes protegidos.  

e) Parajes naturales municipales. 

 f) Zonas húmedas catalogadas. 

Zona de 

actuación 
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4.1.3.1. PARQUES NATURALES 

Consultada la cartografía temática del Visor Cartográfico de la CV, se puede encontrar en la 

zona de estudio el Parque Natural de L´Albufera pero a más de 2 km, sin verse afectadas las parcelas 

objeto de estudio, tal y como se puede comprobar en la siguiente imagen: 

 

Imagen 21: Parques naturales. Fuente: http:/visor.gva.es/ 
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4.1.3.2. RESERVAS NATURALES 

Consultada la cartografía temática del Visor Cartográfico de la CV, podemos observar cómo la 

Reservas Naturales más cercana a la zona de actuación son Reserva Natural del cabo de San Antonio, 

Reserva Naturales de les Illes Columbretes y Reserva Natural Manita de Irta, encontrándose todas 

fuera del ámbito de estudio, tal y como se puede comprobar en la siguiente imagen: 

 

Imagen 22: Reservas naturales. Fuente: http:/visor.gva.es/ 
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4.1.3.3. MONUMENTOS NATURALES 

Consultada la cartografía temática del Visor Cartográfico de la CV, podemos observar cómo no 

existen en las cercanías monumentos naturales. 

 

Imagen 23. Monumentos naturales. Fuente: http:/visor.gva.es/ 
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4.1.3.4. PAISAJES PROTEGIDOS 

Como se muestra en la siguiente imagen, la zona de estudio queda fuera de cualquier paisaje 

protegido, encontrándose a una distancia de 5 km del “Paisatge Protegit del Serpis”, siendo este el 

más cercano. 

 

Imagen 24. Paisajes protegidos. Fuente. http:/visor.gva.es/ 

4.2. EVOLUCIÓN Y ORGANIZACIÓN DEL PAISAJE. 

En este apartado se trata brevemente la evolución del paisaje en la zona, así como la 

organización de este. 

Se presenta en la siguiente imagen el estado del área de estudio el vuelo americano realizado 

entre los años 1956 y 1957 en el que se registraron las primeras ortofotos disponibles de la zona. A 

partir de este se procede a identificar los cambios producidos en la zona en las últimas décadas.  
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Imagen 25. Ortofoto histórica de la zona 1956-57. FUENTE: Vuelo americano Serie B PNOA 

Se puede observar en la imagen como en los años 50 en la zona en la que se pretende implantar 

la construcción objeto de estudio se encontraba próxima a construcciones pertenecientes al municipio 

de Catarroja, pero sin encontrarse edificada las parcelas objeto de estudio. 

En la ortofoto del año 2000 se puede observar como el municipio de Albal, al cual pertenecen 

las parcelas objeto de estudio, fue creciendo en cuanto al número de viviendas, debido al aumento 

poblacional que fue experimentando el municipio. Las parcelas vinculadas a la construcción que se 

pretende llevar a cabo se pueden ver como ya se encuentran rodeadas por la parte norte, este y sur 

por construcciones de mismo tipo que se prevé proyectar. En la siguiente imagen se puede apreciar lo 

mencionado. 
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Imagen 26. Ortofoto histórica año 2000. Fuente: visor.gva.es 

De este análisis se puede extraer que esta zona ha sufrido modificaciones debió al incremento 

poblacional del municipio de Albal desde los años 60, con una implementación de infraestructuras y 

servicios que han llevado a su estado actual. 

A continuación, se describe brevemente al análisis de la organización del paisaje que incluye 

los factores naturales y humanos que hacen que un paisaje tenga una imagen particular y sea 

identificable. 
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Imagen 27. Fisiografía del área de estudio. FUENTE: https://visor.gva.es/visor 

Se puede observar en la imagen anterior como la zona incluida como ámbito de estudio se 

encuentra en una zona núcleos urbanos. La parcela del ámbito de estudio se encuentra dentro del 

núcleo urbano de Albal, zona mayoritariamente plana a excepción de la parte de núcleos urbanos.  

4.3. UNIDADES DE PAISAJE 

Se entiende por Unidad de paisaje el área geográfica con una configuración estructural, 

funcional o perceptivamente diferenciada, única y singular, que ha adquirido los caracteres que la 

definen tras un largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con 

respecto a las unidades contiguas.  

Las unidades de paisaje son áreas del territorio que presentan un carácter paisajístico 

diferenciado que se ha alcanzado fruto de la evolución tanto natural como antrópica. 

Cada unidad de paisaje tiene una extensión, delimitación y nomenclatura diferenciada 

formando áreas compactas y únicas. Distintas unidades de paisaje pueden poseer una misma 

organización de los componentes principales del paisaje dando lugar a tipos de paisaje.  

La determinación de las unidades de paisaje permite caracterizar el espacio y conocer su 

diversidad paisajística. Dentro del procedimiento de estudio de integración paisajística, la delimitación 

de las unidades del paisaje nos permite articular las distintas fases del estudio, desde la caracterización 
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y análisis del paisaje, pasando por su valoración hasta llegar a las medidas y acciones. Esta 

identificación es una herramienta útil que permite vincular la toma de decisiones y el análisis del 

paisaje de forma rigurosa.  

El paisaje puede definirse mediante tres componentes: el espacio visual, formado por una 

porción del terreno, la percepción del territorio por parte del hombre y la interpretación que éste hace 

de dicha percepción. Estas tres componentes, y más concretamente la última, dejan patente la 

importancia de objetivar la metodología eliminando componentes subjetivas relacionadas con los 

“ojos que miran el paisaje”. Para realizar dicha objetivación se materializa una variable de fácil 

comprensión, denominada capacidad de acogida, la cual indica la capacidad del terreno para soportar, 

desde el punto de vista paisajístico, la implantación de un proyecto solar dentro de un entorno natural, 

más o menos antropizado. Esta variable requiere del análisis detallado de los elementos que 

conforman el paisaje, su calidad y, sobre todo, su fragilidad frente a la actuación propuesta. De igual 

forma cobra importancia el análisis de la incidencia visual del futuro proyecto, a partir de la calidad del 

medio y de la fragilidad intrínseca del paisaje.  

Metodológicamente, este apartado se estructura en distintas fases, tal y como marcan los 

modelos de Aguiló y Escribano: la fase 1 determina las Unidades Paisajísticas, mientras que la fase 2 

realiza el estudio de la calidad paisajística; la fase 3, el estudio de la fragilidad del paisaje; y la fase 4, 

en la que se determina la cuenca visual. 

Tal y como se justifica en el presente proyecto, se trata de una actuación totalmente compatible 

con el medio ambiente, siendo su huella en el mismo prácticamente despreciable. No existen procesos 

industriales en la actividad solicitada. Las instalaciones se proyectan para que su impacto ambiental 

sobre el medio sea mínimo. 

La actividad no va a generar ningún residuo sobre el terreno. 

Por lo que la interacción ambiental se puede catalogar de NULA en cuanto a la escasa entidad 

de la actuación, así como, la particularidad de la misma. Se puede catalogar de POSITIVA en cuanto a 

la regeneración de energías limpias. 

En cuanto a la interacción ecológica se puede considerar NULA, dada la entidad y características 

de la actividad solicitada, la instalación directa sobre suelo sin necesidad de construcciones no 

reversibles. Perseverando el estado original de la parcela descrita, la nula posibilidad de contaminación 

del suelo y la no generación de residuos peligrosos. 
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Analizando la afección sobre el paisaje local, en el PGOU de Sagunto no hay una implantación 

de unidades de paisaje del municipio. 

En la zona del ámbito de estudio podemos definir fundamentalmente cinco subunidades de 

paisaje: 

a. Paisaje urbano 

b. Paisaje agrícola 

c. Paisaje industrial 

d. Parque Natural L´Albufera 

e. Rambla del Poyo 

A continuación, se describen las unidades de paisaje: 

- Paisaje urbano: la zona de estudio engloba vario municipios, encontrándose los núcleos 

urbanos de Albal, Catarroja, Massanasa, Alfafar, Benetúser, Beniparrell y Paiporta. 

Encontrándose las parcelas objeto de estudio en el municipio de Albal. 
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Imagen 28. Núcleos urbanos de Albal y Catarroja. Fuente. Google Earth 

- Paisaje agrícola: una superficie destacable en la zona de estudio se encuentra con uso 

agrícola, siendo los cultivos predominantes cítricos y caqui. 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 76 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 P
ág

in
a 
7

2
 

 

Imagen 29. Paisaje agrícola. Fuente. Google Earth 

- Paisaje industrial: dentro de la zona de estudio se cuenta con zonas de uso industrial, 

vinculadas a diferentes municipios, como son Beniparell, Albal, Catarroja, Masanassa, 

Alfafar y Paiporta. 
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Imagen 30. Paisaje industrial. Fuente. Google Earth 

- Parque Natural L´Albufera: la zona de estudio engloba una parte del ámbito del Parque 

Natural L´Albufera, siendo de gran relevancia en el estudio del paisaje. 
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Imagen 31. Parque Natural L´Albufera. Fuente. Google Earth 

- La Rambla del Poyo: dentro de la zona de estudio, en la zona norte respecto a las parcelas 

vinculadas a la actividad, pasa parte de la Rambla del Poyo. La Rambla del Poyo es un curso 

de agua estacional situado en la provincia de Valencia, España. Su cuenca se encuentra 

entre la de los ríos Turia y Júcar, y la del Barranco de Picasent, y tiene una extensión de 

479 kilómetros cuadrados. Es una de las mayores manifestaciones de endorreísmo en la 

Comunidad Valenciana, pues sus aguas vierten a la Albufera de Valencia y no al mar. 
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Imagen 32. Rambla del Poyo. Fuente. Google Earth 

Por otro lado, para la delimitación de las unidades de paisaje en la zona se ha de tener en cuenta 

las publicaciones existentes al respecto en la actualidad. En la zona, se puede encontrar la clasificación 

del paisaje a nivel estatal, regional e incluso municipal. A nivel estatal se puede encontrar la 

delimitación de unidades y tipos de paisaje en el Atlas de los paisajes de España publicado en 2004. Se 

presenta en la siguiente imagen la localización de la actuación propuesta según esta clasificación.  
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Imagen 33. Paisajes asociados. Fuente. https://icv.gva.es/es 

 

 

Imagen 34. Unidad de Paisaje. Fuente. https://icv.gva.es/es 

En este mismo Atlas se identifican distintas Unidades de paisaje, la ISF propuesta se instalará 

en la unidad de paisaje Valencia y su área metropolitana.  
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A nivel regional, la Generalitat Valenciana publicó en 2011 la delimitación de unidades de 

paisaje regionales del Plan de Acción Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat 

Valenciana. Se presenta en la imagen siguiente la localización de esta actividad según esta 

delimitación. 

 

Imagen 35. Parcelas con la implantación sobre Unidad de Paisaje a nivel Regional. Fuente. unidades de paisaje regionales 

del Plan de Acción Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana. 

Las parcelas que se vinculan a esta alternativa se emplazarían sobre las unidades de paisaje a 

nivel regional UPR07.40“ÁREA METROPOLITANA Y HORTA DE VALÈNCIA”. 

En cuanto a los Paisajes de Relevancia Regional la zona de la implantación un paisaje próximo 

denominado “Huerta de Valencia” y “Albufera y arrozales de Valencia”. En la siguiente imagen se 

puede ver con más detalle. 
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Imagen 36. Paisajes de Relevancia Regional. Fuente: https://icv.gva.es/es 

5. RELACIÓN DE LA ACTUACIÓN CON OTROS PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS 

EN TRÁMITE O EJECUCIÓN EN EL MISMO ÁMBITO DE ESTUDIO 

Por las características urbanas de la zona, existen en las inmediaciones numerosas viviendas 

construidas. 

6. VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA DE LA ACTUACIÓN. 

6.1. VALOR DEL PAISAJE 

El Valor de Paisaje es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos en función de su 

caracterización según parámetros de calidad determinar por técnicos especialistas (C), y la opinión del 

público interesado, deducida de los procesos de participación pública (P) y de su visibilidad, expresada 

mediante el coeficiente de visibilidad (v). C y P se calificarán cualitativamente conforme a la escala: 

- Muy bajo (MB), 

- Bajo (B),  

- Medio (M),  

- Alto (A)  

- Muy alto (MA).  
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VP se determinará de acuerdo con la expresión: 

VP=[(C + P)/2]·v, 

y se calificará según la misma escala.  

En cualquier caso, deberá atribuirse el máximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura 

de la legislación en materia de espacios naturales o patrimonio cultura. 

6.1.1. CALIDAD 

La evaluación del paisaje en este apartado se llevará a cabo fundamentalmente a partir de los 

siguientes criterios: Interés de su conservación: Se tendrán en cuenta la presencia de recursos 

paisajísticos que merezcan una especial atención por la necesidad de su preservación. 

- Representatividad: Uno de los objetivos de la planificación del paisaje es la preservación 

de la diversidad paisajística del territorio, como expresión del carácter de un lugar. De 

este modo es necesario evaluar la representatividad de un paisaje como la capacidad de 

ser el tipo de paisaje característico del territorio que se estudia, aquel que lo identifica 

y diferencia de otras zonas.  

- Singularidad: Se precisa evaluar la excepcionalidad dentro de la diversidad paisajística 

de un territorio. Aquellos paisajes que sean únicos dentro del ámbito de estudio, o que 

se encuentren en peligro de desaparecer, son singularidades que merecen una atención 

especial.  

- Integridad: Dentro de los paisajes representativos y singulares, señalaremos aquellos 

lugares que guardan de un alto nivel de integridad, como patrones nítidos de paisaje 

- Función de un paisaje integral: Dentro del mosaico territorial existen piezas que, por su 

ubicación, por su organización interna o por su evolución cobran una especial relevancia 

dentro del contexto geográfico. Se precisa en este apartado identificar aquellos paisajes 

que merecen una consideración especial por razones que tienen que ver más con el 

contexto, que con valores intrínsecos. 

- Calidad de la escena. Este criterio ha de estar justificado de manera muy rigurosa. Se 

deben destacar aquellos paisajes que muestren una calidad visual alta, que presenten 

una expresión estética singular o que posean recursos visuales relevantes. La reiterada 

utilización de un escenario en actividades como el arte o el turismo puede estar 

indicando un interés estético por un lugar determinado.  
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Cada parámetro de puntuará del 1 al 5, entendiendo el 1 como la puntuación más baja de 

cumplimiento de los parámetros y el 5 como puntuación más alta, según los siguientes criterios: 

Criterios Descripción 

Interés para su conservación 

1 
MUY 
BAJO 

0-20% ocupación de los elementos de conservación respecto superficie de la 
Unidad paisajística 

2 BAJO 
20-40% ocupación de los elementos de conservación respecto superficie de la 
Unidad paisajística 

3 MEDIO 
40-60% ocupación de los elementos de conservación respecto superficie de la 
Unidad paisajística 

4 ALTO 
60-80% ocupación de los elementos de conservación respecto superficie de la 
Unidad paisajística 

5 
MUY 
ALTO 

80-100% ocupación de los elementos de conservación respecto superficie de la 
Unidad paisajística 

   

Representatividad 

1 
MUY 
BAJO 

No participa en el carácter del paisaje 

2 BAJO Participa levemente en el carácter del paisaje 

3 MEDIO Participa moderadamente en el carácter del paisaje 

4 ALTO Participa en alto grado del carácter del paisaje 

5 
MUY 
ALTO 

Participa en muy alto grado del carácter del paisaje 

   

Singularidad 

1 
MUY 
BAJO 

Muy frecuente en la zona 

3 MEDIO Elemento raro, pero no único 

5 
MUY 
ALTO 

Elemento único 

   

Integridad 

1 
MUY 
BAJO 

No tiene patrón definidos 

3 MEDIO Patrón escasamente nítido 

5 
MUY 
ALTO 

Patrón muy definido 

   

función de un paisaje integral 

1 
MUY 
BAJO 

Su importancia reside únicamente en sus características 

5 
MUY 
ALTO 

Su importancia depende altamente del contexto 
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Calidad de la escena 

1 MUY BAJO Muy baja calidad estética 

2 BAJO Baja calidad estética 

3 MEDIO Media calidad estética 

4 ALTO Alta calidad estética 

5 MUY ALTO Muy alta calidad estética 

 

A continuación, se procede a analizar la Calidad paisajística (C) para cada una de las Unidades 

de Paisaje y Recursos Paisajísticos. 
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C

) 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 4 3 1 5 3 3 3 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 3 2 1 3 2 2 2 

UP3. PAISAJE URBANO 3 2 1 3 2 2 2 

UP4. RAMBLA DEL POYO 5 4 4 4 4 4 4 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 5 5 5 5 5 5 5 

 

La Unidad de Paisaje con mayor calidad de paisaje (C ) son la UP5. PARQUE NATURAL 

L´ALBUFERA, debido a su interés para la conservación, representatividad, función de un paisaje integral 

y calidad de la escena. 

La Unidad de Paisaje con calidad alta es UP4. RAMBLA DEL POYO ya que presenta un interés 

relevante para la conservación, representatividad, función de un paisaje integral y calidad de la escena. 

La Unidades de Paisaje UP2. PAISAJE INDUSTRIAL y UP3. PAISAJE URBANO presenta calidad baja 

y UP1. PAISAJE AGRÍCOLA calidad media, no siendo tan relevantes y representativos en el paisaje 

integral y la calidad de la escena. 
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RP1. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 5 5 5 5 5 5 5 

RP2. RAMBLA DEL POYO 
5 4 4 4 4 4 4 

RP3. TORRE ÁRABE 5 5 4 4 4 4 4 

RP4. IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APÓSTOL 
4 3 3 3 3 3 3 

RP5. IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SEÑORA DEL DON 4 3 3 3 3 3 3 

RP6. IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SEÑORA DEL 
SOCORRO 4 3 3 3 3 3 3 

RP7. IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA BÁRBARA 4 3 3 3 3 3 3 

RP8. ERMITA DE SANTA ANA 4 4 4 4 4 4 4 

RP9. EXCONVENTO DE CARMELITAS 3 4 4 4 4 4 4 

Todos los recursos paisajísticos tienen una calidad paisajística muy alta, alta o media ya que se 

han identificado por ser reconocidos como hitos del paisaje que presentan características 

positivamente llamativas que los diferencian del resto de elementos del paisaje y es por eso mismo 

por los que se les confiere la etiqueta de recursos paisajísticos. 

6.1.2. VISIBILIDAD (V) 

Para conocer el factor de visibilidad de las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajísticos, es 

necesario obtener las cuencas visuales unitarias de los puntos de observación donde la visibilidad del 

proyecto es más probable. Estas cuencas visuales se reclasifican según la relevancia de estos puntos 

de observación para priorizar las cuencas visuales unitarias. Por lo que los píxeles con información 

visual de los puntos de observación principales se les adjudica un valor de 2 y los de los puntos 

secundarios, un valor de 1; dando valor de 0 a las áreas de sombra de cualquier cuenca visual. 

Finalmente se suman todas las cuencas visuales ponderadas, cuyo resultado da un valor 

máximo de 36. De forma consecuente, la clasificación de las visibilidades ponderadas es: 
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- Muy Baja: 0 - 7 

- Baja: 7- 14 

- Media: 14 - 28 

- Alta: 28 - 32 

- Muy Alta: 32 - 36 

A su vez, las clases de visibilidad se les atribuye un valor para emplear en el cálculo del Valor de 

Paisaje (VP): 

- Muy Baja:1 

- Baja:2 

- Media:3 

- Alta:4 

- Muy Alta:5 

Para obtener el factor V de las Unidades de Paisaje se calcularía la media de los valores que 

queden dentro de la superficie de las mismas. En el caso de los recursos paisajísticos, se realizaría un 

buffer de 50 m para obtener el área de cálculo.  

Unidades de paisaje 
Mediana de la visibilidad 
reclasificada 

Visibilidad 
(V) 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 0 1 
MUY 
BAJA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 2 1 
MUY 
BAJA 

UP3. PAISAJE URBANO 4 1 
MUY 
BAJA 

UP4. RAMBLA DEL POYO 3 1 
MUY 
BAJA 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 2 1 
MUY 
BAJA 

Recursos paisajísticos 
Mediana de la visibilidad 

reclasificada 
Visibilidad 

(V) 

RP1. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 
2 1 

MUY 
BAJA 

RP2. RAMBLA DEL POYO 
3 1 

MUY 
BAJA 

RP3. TORRE ÁRABE 
2 1 

MUY 
BAJA 
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RP4. IGLESIA PARROQUIAL DE SAN PEDRO APÓSTOL 
0 1 

MUY 
BAJA 

RP5. IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SEÑORA 
DEL DON 1 1 

MUY 
BAJA 

RP6. IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SEÑORA 
DEL SOCORRO 1 1 

MUY 
BAJA 

RP7. IGLESIA PARROQUIAL DE SANTA BÁRBARA 
10 1 

MUY 
BAJA 

RP8. ERMITA DE SANTA ANA 
0 1 

MUY 
BAJA 

RP9. EXCONVENTO DE CARMELITAS 
11 1 

MUY 
BAJA 

Dado que la fisiografía es llana y la presencia de cultivos y edificaciones que suponen un 

obstáculo visual, el factor de visibilidad ha resultado muy bajo para todos los elementos del paisaje, 

tanto para las unidades como para los recursos. Esto se debe a que la distribución de los puntos de 

observación principales no produce un alto grado de solape. 
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El resultado de la suma de las cuencas visuales unitarias reclasificadas según tipo de punto de 

observación se muestra a continuación: 

 

Imagen 37: Resultado de la suma de las cuencas visuales unitarias ponderadas según tipo de Punto de Observación. 

Visibilidad (V). Fuente: Elaboración propia 

6.1.2.1. CLASIFICACIÓN DE LOS PUNTOS DE OBSERVACIÓN 

Según el DECRETO 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento 

de Paisaje de la Comunitat Valenciana: Los puntos de observación se clasificarán como principales o 

secundarios, en función del número de observadores potenciales, la distancia y la duración de la visión. 

Por lo que estos 3 factores se medirán como: 

- Alto: 3 

- Medio: 2 

- Bajo:1 

Y se aplicará la siguiente fórmula: 

3 ∗ 𝑁º 𝑜𝑏𝑠𝑒𝑟𝑣𝑎𝑑𝑜𝑟𝑒𝑠 + 2 ∗ 𝐷𝑖𝑠𝑡𝑎𝑛𝑐𝑖𝑎 + 𝐷𝑢𝑟𝑎𝑐𝑖ó𝑛

6
 

Se han ponderado los factores de clasificación entendiendo que, aquellos que contribuyen a un 

mayor impacto visual han de tener más peso en la clasificación de los puntos de observación. 
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Atendiendo a todo lo anterior, la clasificación de los puntos de observación quedaría de la 

forma siguiente: 

Punto de observación 
Número de 

observadores 
Distancia Duración Valoración Clasificación 

Paisaje urbano 3 3 3 3,00 Principal 

Paisaje industrial 2 3 2 2,50 Principal 

Rambla del Poyo 2 2 1 1,83 Secundario 

Parque Natural L´Albufera 3 1 2 1,83 Secundario 

Colada-Azagador del Camino 
del Alter 1 2 1 1,50 Secundario 

Vereda del Cementerio de 
Valencia 1 2 1 1,50 Secundario 

Vereda del Barranco de Chiva 1 2 1 1,50 Secundario 

Cordel del Camino Viejo de 
Ruzafa 1 2 1 1,50 Secundario 

Colada-Zagador del Puerto 1 2 1 1,50 Secundario 

Colada-Azagador del 
Realengo 1 1 1 1,00 Secundario 

Colada-Azagador de la Orba 1 1 1 1,00 Secundario 

Colada-Azagador de Alfafar 1 1 1 1,00 Secundario 

CV-33 3 2 2 2,33 Principal 

V-31 3 1 2 1,83 Secundario 

Ermita de Santa Ana 1 1 2 1,17 Secundario 

Paisaje urbano 3 3 3 3,00 Principal 

 

6.2. FRAGILIDAD PAISAJÍSTICA 

El Anexo I del texto refundido de la LOTUP entiende la Fragilidad Paisajística como “el 

parámetro que mide el potencial de pérdida de valor paisajístico de las unidades de paisaje y recursos 

paisajísticos debida a la alteración del medio con respecto al estado en el que se obtuvo la valoración”. 

Por lo que los paisajes con mayor calidad tienen mayor margen de pérdida y, por tanto, mayor 

fragilidad paisajística. Del mismo modo, aquellos elementos paisajísticos con poco valor presentarán 

menor fragilidad paisajística.  

Para valorar la fragilidad paisajística se han tenido en cuenta diferentes aspectos para las 

Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajísticos entendiendo que los valores a tener en cuenta son 

diferentes debido a las distintas naturalezas que pueden tener los elementos identificados como UP o 

RP. 
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Es por ello que, para las Unidades de Paisaje se puntuarán los criterios de FP de la siguiente 

manera: 

Unidad de paisaje 

Diversidad de uso 

Diversidad baja 1 

Diversidad media 2 

Diversidad alta 3 

Diversidad de especies 

Diversidad baja 1 

Diversidad media 2 

Diversidad alta 3 

Alteración antrópica 

Muy antropizado 1 

Medianamente antropizado 2 

Poco antropizado 3 

Erosión 

Erosión potencial baja (0-10Tn/ha/ño) 1 

Erosión potencial media (10-50 Tn/ha/año) 2 

Erosión potencial alta (50-200 Tn/ha/año) 3 

 

Si se suman las puntuaciones de todos los criterios de la Fragilidad paisajística, se obtienen los 

siguientes resultados: 

Unidades de paisaje 
Diversidad 

de uso 
Diversidad 
de especies 

Alteración 
antrópica 

Erosión FP 

UP1. PAISAJE 
AGRÍCOLA 2 2 3 2 9 

UP2. PAISAJE 
INDUSTRIAL 1 1 3 1 6 

UP3. PAISAJE 
URBANO 2 1 3 1 7 

UP4. RAMBLA DEL 
POYO 2 2 2 2 8 

UP5. PARQUE 
NATURAL 

L´ALBUFERA 2 3 1 2 8 
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En cuanto a la valoración de la Fragilidad Paisajística de los Recurso Paisajísticos, se siguen lo 

siguientes criterios: 

Recurso paisajístico 

Contraste color 

Bajo contraste 1 

Contraste medio 2 

Alto contraste 3 

Grado de exposición 

Baja exposición 1 

Exposición media 2 

Alta exposición 3 

Dimensiones 

Detalle 1 

Puntual 2 

Extenso 3 

Estado de conservación 

Mal estado 1 

Estado moderado 2 

Buen estado 3 

 

Si se suman las puntuaciones de todos los criterios de la Fragilidad paisajística, se obtienen los 

siguientes resultados: 

Recursos paisajísticos 
Contraste 
de color 

Grado de 
exposición 

Dimensiones 
Estado de 

conservación 
FP 

RP1. PARQUE 
NATURAL L´ALBUFERA 

2 3 2 2 9 

RP2. RAMBLA DEL 
POYO 

2 2 1 2 7 

RP3. TORRE ÁRABE 1 1 2 1 5 

RP4. IGLESIA 
PARROQUIAL DE SAN 

PEDRO APÓSTOL 
1 1 2 1 5 
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RP5. IGLESIA 
PARROQUIAL DE 

NUESTRA SEÑORA DEL 
DON 

1 1 2 1 5 

RP6. IGLESIA 
PARROQUIAL DE 

NUESTRA SEÑORA DEL 
SOCORRO 

1 1 2 1 5 

RP7. IGLESIA 
PARROQUIAL DE 
SANTA BÁRBARA 

1 1 2 1 5 

RP8. ERMITA DE 
SANTA ANA 

1 1 2 1 5 

RP9. EXCONVENTO DE 
CARMELITAS 

1 1 2 1 5 
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6.3. OBJETIVOS DE PAISAJE 

No existen Estudios de Paisaje previos realizados en el ámbito de estudio del proyecto que nos 

ocupa, por lo que no existe ningún instrumento de paisaje que establezca objetivos de paisaje para el 

territorio que se está estudiando en el presente EIP.  

Es por ello por lo que, a través de los resultados de calidad y de fragilidad paisajística, se van a 

identificar las necesidades del paisaje en términos de compatibilidad de usos y, por tanto, se asignaran 

objetivos de paisaje a las unidades de paisaje y recursos paisajísticos. 

Para ello, se clasificarán los valores de calidad, sumando los valores que se le han atribuido a 

cada criterio del apartado de Calidad (C). Siendo que la suma mínima que se puede obtener según los 

criterios de calidad es 6 y la suma máxima es 30, las clases de calidad quedarán de la siguiente forma:  

- Clase A: El paisaje es de calidad ALTA. Suma de criterios de calidad: 25-30 

- Clase M: El paisaje es de calidad MEDIA. Suma de criterios de calidad: 12-24. 

- Clase B: El paisaje es de calidad BAJA. Suma de criterios de calidad: 6-12. 

Y los valores de Fragilidad Paisajística de la siguiente manera: 

- Clase MF: El paisaje es MUY FRÁGIL. Valor FP: 9-12. 

- Clase FM: El paisaje es de FRAGILIDAD MEDIA. Valor FP: 5-8. 

- Clase PF: El paisaje es POCO FRÁGIL, Valor FP: 0-4.  

 

Las posibles combinaciones Calidad-Fragilidad Paisajística pueden agruparse e interpretarse de 

distintas formas según las características particulares del territorio, en este caso se adoptaron para 

clasificar los distintos grados de protección de la siguiente forma: 

- Clase 1: Zonas de alta calidad y alta fragilidad cuya conservación resulta prioritaria.  

- Clase 2: Zonas de alta calidad y baja fragilidad, aptas para la promoción de actividades 

que requieran calidad paisajística y causen impactos de poca entidad en el paisaje. 

- Clase 3: Zonas de calidad media o alta y de fragilidad variable, que pueden acoger 

actividades que no modifiquen de manera importante el paisaje. 

- Clase 4: Zonas de calidad baja y fragilidad media-alta, que pueden incorporarse a la 

clase 5 cuando sea preciso. 
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- Clase 5: Zonas de calidad y fragilidad bajas, aptas desde el punto de vista paisajístico 

para la localización de actividades poco gratas o que acusen impactos graves. 

Esta clasificación se presenta gráficamente en el siguiente cuadro: 

  CALIDAD 

  A M B 

FRAGILIDAD 

MF 1 3 4 

FM 3 3 4 

PF 2 3 5 

 

Por todo lo anterior, los objetivos que se les puede atribuir tanto a las Unidades de Paisaje 

como a los Recursos Paisajísticos son: 

 Unidad paisajística 

Factor 
UP1. 

PAISAJE 
AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE 
INDUSTRIAL 

UP3. 
PAISAJE 
URBANO 

UP4. 
RAMBLA 

DEL POYO 

UP5. 
PARQUE 

NATURAL 
L´ALBUFERA 

Calidad 19 13 13 25 30 

Clase 
Calidad 

Clase M Clase M Clase M Clase A Clase A 

Valor FP 9 6 7 8 8 

Clase FP  Clase MF Clase FM Clase FM Clase FM Clase FM 

Calidad-
fragilidad 

3 3 3 3 3 
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C
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EL
IT

A
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Calidad 30 25 26 19 19 19 19 24 23 

Clase 
Calidad 

Clase A Clase A Clase A Clase M Clase M Clase M Clase M Clase M Clase M 

Valor FP 8 7 5 5 5 5 5 5 5 

Clase FP 
Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Clase 
FM 

Calidad-
fragilida

d 
3 3 3 3 3 3 3 3 3 

 

Se puede observar que las clases de Calidad-Fragilidad que se han obtenido son todas de Clase 

3, que indican zonas de calidad media o alta y de fragilidad variable, que pueden acoger actividades 

que no modifiquen de manera importante el paisaje. 

7. VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN VISUAL DE LA ACTUACIÓN A PARTIR DEL 

ANÁLISIS VISUAL DEL ÁMBITO 

La valoración de la integración visual de una actuación analiza y valora los cambios en la 

composición de vistas hacia el paisaje como resultado de la implantación de la actuación, de la 

respuesta de la población a dichos cambios y de los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente. 

Teniendo en cuenta lo anterior, las cuencas de visibilidad se definen como el conjunto de áreas 

superficiales que son visibles desde el punto de vista del observador. Estas quedan definidas por las 

condiciones geométricas que imponen la topografía y los obstáculos existentes entre dos puntos.  

Además, habrá que tener en cuenta el grado de frecuentación humana, o accesibilidad de la 

observación. Esta es una variable adquirida, que considera la proximidad a observadores potenciales 

(pueblos, carreteras, etc.). 

Para la determinación del grado de afección de la implantación de esta actividad a la calidad 

paisajística del entorno se procederá a realizar las siguientes actuaciones: 
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- El análisis de las vistas desde los principales puntos de observación y la valoración de la 

variación en la calidad de las vistas debida a la nueva actuación.  

- La clasificación de la importancia de los impactos visuales como combinación de la 

magnitud del impacto y la sensibilidad de los receptores.  

- La identificación del potencial de las medidas correctoras. Estas pueden conducir a adoptar 

una ordenación diferente, un diseño alternativo o modificaciones del diseño para prevenir 

y/o reducir al mínimo los impactos.  

- La predicción de la importancia del impacto al paisaje antes y después de la aplicación de 

las medidas correctoras. 

7.1. METODOLOGÍAS PARA EL CÁLCULO DE LA VISIBILIDAD. 

Para la realización del Estudio de Visibilidad del proyecto se ha delimitado el área de influencia 

visual, definida como el ámbito espacial donde se manifiestan los posibles impactos paisajísticos 

ocasionados por las actividades previstas tras la ejecución de un proyecto. A la hora de definir y 

justificar el ámbito de estudio se han tenido en cuenta las cuencas visuales afectadas y no únicamente 

la zona de afección directa, ya que de esta forma se podrá integrar las instalaciones en el paisaje del 

entorno y ver cómo le afecta.  

Para delimitar el área de influencia visual, se ha tenido en cuenta que la vista humana se ve 

afectada por la distancia, la cual provoca una pérdida de la precisión o nitidez de visión y, debido a las 

condiciones de transparencia de la atmósfera y a los efectos de curvatura y refracción de la tierra, tiene 

un límite máximo por encima del cual no es posible ver, denominado alcance visual. El área de 

influencia visual, determinada en parte, por la cuenca visual o territorio observado desde la actuación, 

debe ser proporcional a la envergadura del proyecto. De acuerdo con lo anterior y dada la peculiaridad 

del ámbito de estudio, la definición del ámbito de estudio se ceñirá a una franja de 3.000 metros de 

radio (umbral de nitidez). 

7.1.1. LOCALIZACIÓN DE PUNTOS DE OBSERVACIÓN 

Para delimitar el área de influencia visual, se ha tenido en cuenta que la vista humana se ve 

afectada por la distancia, la cual provoca una pérdida de la precisión o nitidez de visión y, debido a las 

condiciones de transparencia de la atmósfera y a los efectos de curvatura y refracción de la tierra, tiene 

un límite máximo por encima del cual no es posible ver, denominado alcance visual. El área de 

influencia visual, determinada en parte, por la cuenca visual o territorio observado desde la actuación, 

debe ser proporcional a la envergadura del proyecto. De acuerdo con lo anterior y dada la peculiaridad 

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 98 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 

P
ág

in
a 
9

4
 

del ámbito de estudio, la definición del ámbito de estudio se ceñirá a una franja de 3.000 metros de 

radio (umbral de nitidez). 

Para la elaboración del presente documento se ha analizado la visibilidad de la instalación 

desde diversos puntos del entorno, los cuales se presentan a continuación: 

Punto de observación 

PO1. Paisaje urbano 

Paisaje industrial 

Rambla del Poyo 

Parque Natural L´Albufera 

Colada-Azagador del Camino del Alter 

Vereda del Cementerio de Valencia 

Vereda del Barranco de Chiva 

Cordel del Camino Viejo de Ruzafa 

Colada-Zagador del Puerto 

Colada-Azagador del Realengo 

Colada-Azagador de la Orba 

Colada-Azagador de Alfafar 

CV-33 

V-31 

Ermita de Santa Ana 

 

Se procede, a continuación, a la descripción y clasificación de estos puntos de observación.  
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Imagen 38. Localización de los puntos de observación. FUENTE. Elaboración propia. 

 

  

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 100 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 

P
ág

in
a 
9

6
 

7.1.2. ANÁLISIS DE LA VISIBILIDAD 

En este apartado, se presentan las fichas de los puntos de observación, indicando sus 

características y se analizan sus cuencas visuales.  

Para la determinación de la visibilidad desde cada uno de los puntos de observación 

determinados se ha utilizado información del Instituto Geográfico Nacional, en centro de descargas, el 

modelo digital de elevaciones  MDSn2,5 1ª Cobertura, el cual se ha obtenido de la altura relativa al 

suelo a partes de las clases vegetación (baja, media y alta) de vuelos LIAR de la primera cobertura del 

Plan Nacional de Ortofotografía Aérea (PNOA), rasterizando las alturas relativas al suelo de las clases 

con información de vegetación de los archivos LAS correspondientes a la primera cobertura del 

proyecto PNOA-LIDAR. 

En este sentido hay que tener en cuenta que el MDE contempla no sólo el relieve, sino también 

la vegetación o las edificaciones presentes en el territorio, por lo que todos estos elementos son 

considerados en el cálculo de la cuenca visual barreras visuales. 

Esta posibilidad de tener en cuenta todos los elementos del paisaje han hecho que se opte por 

el uso de un Modelo Digital de Elevaciones y se renuncie al uso de un Modelo Digital del Terreno, en 

el que solamente se refleja las distintas cotas de la lámina de suelo.  
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Punto de observación 1: Paisaje urbano 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 723173, 4364361 

Fotografía 

 

Imagen 39. Punto de observación 1. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 0 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Alta 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Alto 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 1: Paisaje urbano 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual presenta poca superficie, debido la presencia de construcciones que actúan 

como barrera visual, aunque la zona de actuación es visible, debido a la proximidad de la misma 

respecto al punto de observación. Por tanto, este punto de observación resulta relevante por existir 

una conexión visual. 
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Punto de observación 2: Paisaje industrial 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 725581, 4363118 

Fotografía 

 

Imagen 40. Punto de observación 2. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO  

UP4. RAMBLA DEL POYO 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 0 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Media 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Medio 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 2: Paisaje industrial 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca generada desde este punto de observación resulta relevante debido a dos razones, 

por la gran superficie que abarca en la zona de estudio y por ser visible parte de las dos parcelas 

vinculadas a la actuación que se prevé proyectar. Por lo tanto, la conexión visual entre el presente 

punto de observación y la zona de actuación no es nula, no siendo de gran magnitud gracias a la 

presencia de edificaciones y arbolado próximos al punto de observación que actúan como barrera 

visual. 
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Punto de observación 3: Rambla del Poyo 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 722104, 4367779 

Fotografía 

 

Imagen 41. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 3: Rambla del Poyo 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual tiene una magnitud irrelevante debido a que las parcelas objeto de estudios 

no son visibles desde este punto de observación. La presencia de arbolado y edificaciones próximos 

a este punto de observación, reducen considerablemente la visibilidad desde el mismo, ya que 

actúan como barreras visuales.  
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Punto de observación 4: Parque Natural L´Albufera 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 726894, 4362400 

Fotografía 

 

Imagen 42. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA  

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Alto 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Alto 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 4: Parque Natural L´Albufera 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La visibilidad desde este punto de observación no resulta relevante, ya que las parcelas 

vinculadas a la actuación que se prevé proyectar no son visibles desde este punto. Por lo tanto, la 

conexión visual desde este punto de observación y la zona de actuación es nula, siendo la principal 

barrera visual los cultivos próximos a este punto de observación. 
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Punto de observación 5: Colada-Azagador del Camino del Alter 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 723685, 436972 

Fotografía 

 

Imagen 43. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 
UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP5. PARQUE NATURAL L´ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 5: Colada-Azagador del Camino del Alter 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual generada desde este punto de observación no abarca una superficie 

suficiente para poder ser vista la zona vinculada a la actuación que se pretende proyectar. La 

presencia de arbolado y edificaciones actúan como barrera visual, reduciendo de manera significada 

la superficie abarcada por esta cuenca visual generada. 
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Punto de observación 6: Vereda del Cementerio de Valencia 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 721911, 4363809 

Fotografía 

 

Imagen 44. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

Distancia a la instalación (m) Entre 500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Bajo 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 6: Vereda del Cementerio de Valencia 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual tiene una magnitud relevante, debido a que es visible la zona de actuación 

desde este punto de observación. Mencionar que la cuenca visual no abarca más superficie debido 

a la existencia de edificaciones y arbolado de la zona, que actúan como barreras visuales. Existe una 

conexión visual, de una pequeña parte de una de las parcelas vinculadas a la actividad, entre el 

punto de observación y la zona de actuación. 
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Punto de observación 7: Vereda del Barranco de Chiva 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 722989, 4366508 

Fotografía 

 

Imagen 45. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Bajo  

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 7: Vereda del Barranco de Chiva 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

El presente punto de observación genera una cuenca visual que abarca poca superficie 

debido a que se encuentra rodeado de arbolado y edificaciones que actúan como barrera visual. La 

cuenca visual abarca superficie entre el radio de 1.500 m y 3000 m respecto de las parcelas 

vinculadas a la actividad, siendo la conexión visual nula. 
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Punto de observación 8: Cordel del Camino Viejo de Ruzafa 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 724472, 4364899 

Fotografía 

 

Imagen 46. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

UP4. RAMBLA DEL POYO 

Distancia a la instalación (m) Entre 500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 8: Cordel del Camino Viejo de Ruzafa 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

Este punto de observación abarca una superficie media en la zona de estudio, reduciéndose 

de manera relevante gracias a la presencia de arbolado y edificaciones próximas a este punto. Este 

punto de observación se encuentra entre el radio de 0,5 Km y el de 3 Km, siendo la conexión visual 

nula entre este punto y la zona donde se prevé proyectar la actividad. 
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Punto de observación 9: Colada-Azagador del Puerto 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 724673, 4363473 

Fotografía 

 

Imagen 47. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 
UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP5. PARQUE NATURAL L ´ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 9: Colada-Azagador del Puerto 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual no abarca mucha superficie dentro de la zona de estudio. La presencia de 

cultivos leñosos y edificaciones reducen de manera significativa la visibilidad desde este punto de 

observación, siendo la conexión visual, entre este punto de observación y la zona vinculada a la 

actividad, nula. 
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Punto de observación 10: Colada-Azagador del Realengo 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 726293, 4366322 

Fotografía 

 

Imagen 48. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 
UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP5. PARQUE NATURAL L ‘ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 10: Colada-Azagador del Realengo 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual que abarca este punto de observación dentro de la zona de actuación es 

pequeña. La presencia de arbolado y edificaciones presentes en la zona próxima al punto de 

observación reducen la visibilidad desde este punto, no siendo visible la zona donde se prevé 

proyectar la actuación. 
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Punto de observación 11: Colada-Azagador de la Orba 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 726069, 4365486 

Fotografía 

 

Imagen 49. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 
UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP5. PARQUE NATURAL L ‘ALBUFERA 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Bajo 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 11: Colada-Azagador de la Orba 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual abarca poca superficie dentro del ámbito de estudio, encontrándose este 

punto de observación entre el radio de 1,5 Km y 3 Km. La visibilidad desde este punto de observación 

abarca pocas unidades de paisaje de la zona de estudio. La presencia de arbolado y de edificaciones 

de diferentes características actúan como barrera visual, acortando la visibilidad desde este punto 

de observación, siendo la conexión visual, entre el punto de observación y la zona de actuación nula. 
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Punto de observación 12: Colada-Azagador de Alfafar 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 724752, 4366995 

Fotografía 

 

Imagen 50. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto UP3. PAISAJE URBANO 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Medio  

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 12: Colada-Azagador de Alfafar 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual abarca poca superficie en la zona de estudio, se ubica entre el radio de 1,5 

y 3 Km. Este punto de observación abarca una pequeña cuenca de visibilidad, por lo que la zona de 

la actuación no es visible desde este punto de observación. Además, hay que mencionar que las 

diferentes edificaciones y arbolado presente próximo a este punto de observación actúan como 

barrera visual. 
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Punto de observación 13: CV-33 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 721641, 4364788 

Fotografía 

 

Imagen 51. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 

UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

UP3. PAISAJE URBANO 

Distancia a la instalación (m) Entre 500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Baja 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Alto  

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 13: CV-33 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual abarca desde el radio de 0,5 Km hasta el de 3 Km, pudiéndose observar 

diferentes unidades de paisaje de la zona de estudio. La visibilidad de la actuación, en este caso, es 

nula, por lo que no hay conexión visual entre el presente punto de observación y la zona vinculada 

a la actuación. 
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Punto de observación 14: V-31 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 723255, 431812 

Fotografía 

 

Imagen 52. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto 
UP1. PAISAJE AGRÍCOLA 

UP2. PAISAJE INDUSTRIAL 

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Bajo  

Nº de observadores potenciales (horas/año) Alto 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 14: V-31 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenca visual se ubica entre un radio 1,5 y 3, afectando a diferentes unidades de paisajes 

de la zona de estudio. La visibilidad desde el punto de observación hasta la actuación prevista es 

nula, gracias a la presencia de arbolado y edificaciones de diferente índole que actúan como 

barreras visuales. 
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Punto de observación 15: Ermita de Santa Ana 1 de 2 

Localización (UTM Huso 30) (X, Y): 730984, 4395496 

Fotografía 

 

Imagen 53. Punto de observación 3. FUENTE: Google Earth. 

Tipo de punto Estático Dinámico 

Unidades de paisaje visibles desde este punto UP1. PAISAJE AGRÍCOLA  

Distancia a la instalación (m) Entre 1.500 m y 3.000 m 

Duración media de la vista Alta 

Nº de observadores potenciales (horas/año) Medio 

Clasificación del punto de observación Principal Secundario 
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Punto de observación 15: Ermita de Santa Ana 2 de 2 

Cuenca visual 

 
Observaciones 

La cuenta visual tiene una magnitud pequeña, ubicada además entre el radio 1,5 y 3 km. 

Todo ello, junto a la presencia de arbolado y edificaciones de diferente índole, actúan como barreras 

vegetales que impiden la visualización de la actuación. Siendo la conexión visual entre este punto 

de observación y la actuación, que se prevé proyectar, nula. 
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7.2. IMPACTO PREVISTO DEL PROYECTO SOBRE LOS ELEMENTOS QUE CONFIGURAN EL 

PAISAJE 

A continuación, se indica la identificación y descripción de los posibles impactos generados por 

la edificación en las parcelas objeto de estudio sobre el paisaje y posteriormente se realiza una 

evaluación y valoración atendiendo a los criterios que quedaran definidos. 

7.2.1. IDENTIFICACIÓN DE IMPACTOS Y VALORACIÓN DE LA PÉRDIDA DE CALIDAD VISUAL. 

En este apartado se identifican y describen los impactos sobre el paisaje tanto en la fase de 

construcción como una vez emplazadas las construcciones.  

Cabe destacar que las instalaciones propuestas se proyectan sobre zonas en las que no existen 

recursos naturales que puedan verse afectados ni afecciones que limiten los usos, así como el hecho 

de que se emplaza en una zona catalogada como Urbana y con características paisajísticas 

correspondientes a un desarrollo urbanístico extensivo.  

En ese apartado, además, se valorará específicamente el impacto visual de la actuación en 

función de la visibilidad a partir del análisis de la incidencia visual y el impacto de la actuación en el 

entorno escénico. Para ello, se procederá a la valoración de la pérdida de calidad visual de cada una 

de las fases del proyecto ordenándolas en las siguientes categorías: 

- Insignificante 

- Leve 

-Moderado 

-Sustancial 

 

I. FASE DE CONSTRUCCIÓN 

a) Alteración de elementos y componentes del paisaje de los terrenos utilizados para la 

instalación de las construcciones proyectadas. 

Este impacto va a ser provocado por la adecuación de la zona del recinto para el inicio de la 

construcción.  

Esta fase no ocasionará la alteración de los elementos del paisaje, debido a que la zona a 

edificar ya se encuentra asfaltada, por lo que no dañará ningún elemento existente en la actualidad. 

Este impacto se considera insignificante. 
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b) Intrusión visual de nuevos elementos ajenos al paisaje. 

Durante la fase de construcción de las instalaciones del proyecto se producirá un impacto visual 

por la introducción de elementos ajenos al paisaje en el terreno. Así, la presencia de personal y 

maquinaria en la obra, que contribuirán a una percepción de escena desordenada, poco coherente y 

banalizada y supondrá una modificación del paisaje desde un punto de vista visual durante el periodo 

que duren las obras, cabe destacar que, el proceso de instalación será lo más rápido posible, por lo 

que este impacto tiene escasa relevancia y desaparece en su totalidad una vez finalizadas las obras. 

Por tanto, se estima leve. 

c) Alteración de los componentes del paisaje derivada del riesgo de vertido y contaminación. 

La ocurrencia de esta circunstancia es accidental y de baja probabilidad por lo que se considera 

insignificante. No obstante, se llevarán a cabo una serie de medidas preventivas, que limiten en todo 

caso su ocurrencia o las consecuencias ligadas a esta. 

d) Alteración de los elementos y componentes del paisaje derivado del riesgo de incendios. 

La ocurrencia de un incendio ocasionaría un impacto sobre los elementos del paisaje, 

destacando el impacto sobre la vegetación, y sobre diversos elementos de este, principalmente sobre 

la forma, la textura y el color. Este impacto se considera leve por lo que en zonas cercanas a paisaje 

forestal se propondrán medidas de gestión para su reducción. 

 

El impacto visual en esta fase se considera LEVE.  

 

II. FASE DE USO Y APROVECHAMIENTO 

a) Intrusión visual de los elementos que componen la edificación de uso terciario 

La construcción de la edificación conlleva la introducción de materiales y elementos ajenos al 

paisaje que se mantendrán durante un periodo elevado de tiempo. Este impacto se considera leve. 

 

El impacto visual en esta fase se considera LEVE. 
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7.2.2. CONCLUSIONES DE LA VALORACIÓN DE IMPACTOS 

El impacto visual real de estas actuaciones viene condicionado por la visibilidad del área dónde 

se implantan, por ello, al combinar la valoración de estos impactos con los resultados obtenidos del 

análisis de visibilidad se puede concluir que la afección real de la implantación de la edificación 

necesaria para la construcción de una edificación será reducida, ya que la implantación será visible 

desde menos de la mitad de los puntos de observación secundarios y desde ningún punto de 

observación principal. 

Además, el proyecto se realiza en una parcela situada en una zona urbanizada, donde en la 

parcela ya existe una edificación, la cual se tendrá en cuenta para seguir la línea estética de la 

edificación que se pretende construir. 

Se proponen, pese a ello, medidas que mejoren la integración de la actuación en el entorno, 

para reducir al mínimo el impacto generado. 
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8. MEDIDAS DE INTEGRACIÓN EN EL PAISAJE Y PROGRAMA DE 

IMPLEMENTACIÓN 

A continuación, se especifican aquellas medidas preventivas, minimizadoras y correctoras que 

se van a llevar a cabo y son de aplicación sobre el impacto generado en el paisaje. 

Una vez que se han identificado y valorado los impactos paisajísticos generados por el proyecto, 

se estudian a continuación las medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los efectos 

ambientales significativos de la acción proyectada. 

En la implantación de medidas correctoras del impacto visual de las instalaciones propuestas 

se puede diferenciar entre medidas preventivas o correctoras en función del momento en que se 

desarrollen. Las medidas preventivas o cautelares son aquellas a adoptar en las fases de diseño y 

ejecución del proyecto, en cambio, las medidas que se adoptarán una vez ejecutados los trabajos y 

tienen como objetivo regenerar el medio, se conocen como medidas correctoras. 

8.1.1. MEDIDAS PREVENTIVAS DE PROYECTO. 

MEDIDA 1. ESTUDIO DE LA LOCALIZACIÓN DE LA EDIFICACIÓN 

En la fase de diseño se han tenido en cuenta parámetros como la localización de la 

construcción, situándola en la misma parcela donde ya existe una edificación de características 

similares, evitando así, alteraciones en los recursos paisajísticos o la calidad visual de la zona en la que 

se enclava. 

La vegetación es uno de los parámetros externos de mayor relevancia, tiene una influencia muy 

importante en la percepción visual de las edificaciones, por lo que puede ser utilizada como un 

instrumento que permite una mejor integración en el paisaje.  

MEDIDA 2. ADAPTACIÓN DE CROMATISMOS AL TERRENO 

Para realizar la integración de las edificaciones a proyectar, se ha tenido en cuenta un diseño 

de los acabados exteriores que se integre adecuadamente en el entorno.  

Esto se puede conseguir mediante la correcta utilización de parámetros inherentes a las propias 

edificaciones con acabados cerámicos y colores acordes al medio circundante, tales como el color, la 

forma, la línea, la textura, la escala y el carácter espacial o factores externos que pueden tener una 

influencia muy importante en la integración visual de las mismas.  

Se cumplirá, en todo momento, las restricciones incluidas en las Normas urbanísticas 

transitorias del municipio de Albal. 
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8.1.2. MEDIDAS PREVENTIVAS DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCIÓN 

MEDIDA 3. OPTIMIZACIÓN DE OCUPACIÓN DEL SUELO 

Para la minimización del impacto visual durante la fase de construcción se propone la 

optimización del suelo ocupado. Se realizará la planificación de los accesos y superficies de ocupación 

por maquinaria y personal de obra. Para ello se seguirán los criterios siguientes: 

- Planificación y delimitación de las áreas de actuación. 

- Máximo aprovechamiento de la red de accesos existentes. 

- Definición progresiva de nuevos tramos de caminos y/o ensanchamiento y mejora según las 

necesidades y basándose en el plan de obra. 

- Adaptación de las nuevas pistas al terreno, evitando laderas de fuerte pendiente. 

- Los trazados deberán ser minuciosamente estudiados y ceñirse a lo estrictamente necesario 

sin ocupar zonas sensibles y vulnerables ambientalmente.  

- Se evitará que vehículos circulen por fuera de los viales proyectados. 

8.1.3. MEDIDAS CORRECTORAS 

MEDIDA 4 CORRECTA GESTIÓN DE LA TIERRA 

Las áreas donde se procederá a la retirada del suelo vegetal serán las destinadas a la apertura 

de zanjas o el entierro de las depuradoras. 

La conservación de la tierra vegetal se realizará mediante su almacenamiento en montones o 

cordones en espacios habilitados para ello y protegidos del viento. La sección tipo de cordón de tierra 

vegetal tendrá una altura máxima de 1,50 m (alturas superiores dificultan la difusión del oxígeno con 

la consecuente pérdida de las características de esta tierra) y se evitará su mezcla con materiales 

inertes.  

Siempre que sea posible, se reutilizará la tierra vegetal en el menor tiempo posible.  

El manejo de los suelos vegetales requiere un gran cuidado para que no se pierdan sus 

características. Las normas más elementales son las siguientes: 

- Evitar el paso de maquinaria pesada, e incluso el pisoteo, para evitar que se compacte. 

- Procurar manejar el suelo con condiciones de humedad (tempero) apropiada, evitando 

hacerlo cuando esté muy seco o húmedo. 
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8.1.4. MEDIDAS CORRECTORAS  

MEDIDA 5 RESTITUCIÓN DE LAS SUPERFICIES DE OCUPACIÓN TEMPORAL 

Una vez que han finalizado los trabajos de montaje se procederá a la restitución del terreno. 

Esta restitución tiene lugar en todas aquellas superficies donde la ocupación no va a ser necesaria en 

fase de funcionamiento, es decir, en todas las ocupaciones provisionales. 

Antes de abandonar las obras, el equipo constructor restablecerá drenajes, taludes, accesos o 

caminos, sistemas de vallado, tubos de riego, etc. que se hubieran alterado durante las obras y se 

retirarán todos los accesos temporales, excepto aquellos que se consideren necesarios para el uso de 

los propietarios de los terrenos o sus arrendatarios. 

MEDIDA 6 MANTENIMIENTO DE LA VEGETACIÓN NATURAL 

Se mantendrá las especies arbóreas existentes en la zona peatonal lindante a las parcelas 

vinculadas a la actividad que se prevé proyectar. 
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Imagen 54. Especies arbóreas lindantes a las parcelas objeto de estudio. 
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Imagen 55. Especies arbóreas lindantes a las parcelas objeto de estudio. 

MEDIDA 7. IMPLANTACIÓN DE VEGETACIÓN  

Con el objeto de reducir la visibilidad reduciendo un posible impacto visual se prevé implantar 

especies arbóreas similares en la zona dentro de las parcelas vinculadas a la actividad.  

 

  

Documento por defecto: VISADO_20230112_EIP
_Albal_CONJUNTO_fdo

Código para validación: 5EYHV-FDXL9-AAKI3
Fecha de emisión: 31 de Marzo de 2023 a las 14:15:07
Página 139 de 182

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
33

84
83

 5
E

Y
H

V
-F

D
X

L9
-A

A
K

I3
 1

C
C

2B
1F

9F
C

8F
6C

7E
E

8E
06

B
00

07
02

B
96

9E
79

64
E

21
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
 q

ue
 le

 p
ro

po
rc

io
na

 la
 e

nt
id

ad
 e

m
is

or
a 

de
 e

st
e 

do
cu

m
en

to
.



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

ESTUDIO DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA PARA MANZANA M 21 DEL SECTOR 1.1.B DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ALBAL  

CL VICENTE ALEIXANDRE 1 SUELO Y CL ATLETA FAUSTO ALBIOL 4 SUELO 46470 ALBAL (VALENCIA) 

ELIT ALIQUAM, S.L. 

DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

Jorge Pi Vegas. Ingeniero Agrónomo. Nº 2.594 COIAL. 
jorgepi@masqueingenieros.com  

 

P
ág

in
a 
1

3
5

 

9. RESULTADOS Y CONCLUSIÓN DE LA VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN 

PAISAJÍSTICA Y VISUAL. 

Realizado el análisis de visibilidad de la zona y la detección y valoración de posibles impactos 

visuales sobre el entorno se han combinado ambos parámetros obteniendo que el impacto visual de 

la actividad planteada en la zona será reducido. Además, se han propuesto medidas de minimización 

de los posibles impactos visuales detectados tanto en la fase de construcción como en la fase de 

funcionamiento.  

Por ello, teniendo en cuenta la ocupación del terreno y la instalación de nuevas edificaciones, 

se garantiza que el impacto visual de esta instalación será mínimo y no condicionará la calidad visual 

de la unidad de paisaje en que se incluye. 

9.1.1. PRESUPUESTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS 

Las medidas correctoras que tendrán un coste añadido sobre la instalación será la implantación 

de nuevo arbolado en la parcela ya que las medidas correspondientes al aspecto de la construcción 

vendrán incluidas en el propio precio de este proyecto (como pueden ser materiales, acabados, 

texturas y colores que se incluyen en los costes propios de las mismas) y el resto de las medidas se 

corresponde con las buenas prácticas en la ejecución de las obras. 

La inversión específica en medidas correctoras supondrá un total de 400 €/año. 

En Valencia, enero de 2023. 

 

 

 

 

 

Fdo.: Jorge Pi Vegas 
Ingeniero Agrónomo 

Nº de Colegiado 2.594 COIAL  
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EQUIPO COLABORADOR 

 

En la redacción de este estudio han participado: 

Lucia Argente Montagut Ingeniera forestal  

Mª del Mar Bermúdez Giménez Ingeniera agrónoma Colegiada nº 3.498 COIAL 

Emilio Morella Soler Ingeniero en edificación Colegiado nº 6.533 CAATIE 

Jesús Huertas Bastidas Ingeniero agrónomo Colegiado nº 3.727 COIAL 

Angélica Johana Blanco Acosta Ambientóloga  

Daniel Rodrigo Salinas Ingeniero agrónomo Colegiado nº 3.497 COIAL 

Teresa García Hidalgo Ingeniera agrónoma Colegiado nº 1.338 COITAGRA 

Rocío Paredes Ruiz Ingeniera agrónoma  

Miguel Ángel Gómez Ballesteros Ingeniero agrónomo Colegiado nº 2.708 COIAL 

Jorge Pi Vegas Ingeniero agrónomo Colegiado nº 2.594 COIAL 

Luis Cano Martinez Ingeniero agrónomo Colegiado nº 1.351 COIAL 
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10. RELACIÓN DE PLANOS. 

1 SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 

2 CATASTRAL 

3 CLASIFICACIÓN 

4 ZONIFICACIÓN 

5 DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

6 TERRENO FORESTAL PATFOR 

7 TERRENO FORESTAL ESTRATÉGICO, PATFOR 

8 PATRICOVA 

9 RED DE CAUCES PATRICOVA 

10 CORREDORES TERRITORIALES 

11 SITUACIÓN RESPECTO A LICs 

12 SITUACIÓN RESPECTO A ZEPAs 

13 SITUACIÓN RESPECTO A VÍAS PECUARIAS 

14 SITUACIÓN RESPECTO A MICRORRESERVA 

15 SITUACIÓN RESPECTO A HABITATS LPEHT 

16 SITUACIÓN RESPECTO A HABITATS 1/50000 

17 SITUACIÓN RESPECTO A PARQUES NATURALES 

18 RESERVAS NATURALES 

19 MONUMENTOS NATURALES 

20 PAISAJES PROTEGIDOS 

21 FISIOGRAFIA 

22 ATLAS ESTATAL 

23 PAISAJE DEL PLAN DE ACCIÓN TERRITORIAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE 

24 CUENCA VISUAL 1 

25 CUENCA VISUAL 2 

26 CUENCA VISUAL 3 

27 CUENCA VISUAL 4 

28  CUENCA VISUAL 5 

29  CUENCA VISUAL 6 

30   CUENCA VISUAL 7 

31 CUENCA VISUAL 8 

32 CUENCA VISUAL 9 

33  CUENCA VISUAL 10 

34 CUENCA VISUAL 11 

35  CUENCA VISUAL 12 

36 CUENCA VISUAL 13 

37 CUENCA VISUAL 14 

38 CUENCA VISUAL 15 

39 AXONOMETRÍA DE LA ACTUACIÓN 
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