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 2 

 

La modificación planteada supone la variación del articulado en lo referente a la altura 
de la edificación industrial y a su afección en la volumetría, se ha corregido también en 
el articulado cuestiones relativas a la numeración de apartados en listas numeradas 
dentro de los artículos con objeto de individualizar cada apartado con su ítems. 

Se incorpora al presente texto normativo las puntualizaciones habidas a resultas 
de las consultas a las administraciones afectadas y los particulares durante la 
tramitación de la Evaluación Ambiental y Territorial Estratégica: 

A los efectos de lo establecido en el informe emitido por la Subdirección General 
de Aeropuertos y Navegación Aérea, de la Dirección General de Aviación Civil, 
Secretaría General de Transportes, Movilidad del Ministerio de Transportes, 
Movilidad y Agenda Urbana, en el que se informa favorablemente la modificación 
puntual de planeamiento siempre y cuando las construcciones propuestas u 
objetos fijos no vulneren las servidumbres aeronáuticas. Se incorpora al 
presente texto la siguiente determinación: 

La totalidad de término municipal de Albal se encuentra incluida en las 
Zonas de Servidumbres Aeronáuticas correspondientes al Aeropuerto 
de Valencia.  En el plano que se adjunta como anexo a la modificación 
de planeamiento y que se recibe en informe de la Subdirección General 
de Aeropuertos y Navegación Aérea, se representan las líneas de nivel 
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronáuticas del 
Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho término municipal, las 
cuales determinan las altura (respecto al nivel del mar) que no debe 
sobrepasar ninguna construcción (incluidos todos los elementos como 
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas 
de ascensores, carteles, remantes decorativos, etc.), modificaciones 
del terreno y objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas 
sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea. 

En lo referente a lo establecido en materia de inundabilidad por la Confederación 
Hidrográfica del Júcar, las parcelas afectadas por la modificación están 
afectadas por zona inundable asociada a un periodo de retorno de 500 años, así 
como por zona de flujo preferente. Dependiendo de la clasificación en cada zona 
del suelo afectao que se halla en suelo urbano industrial consolidado o en suelo 
urbanizable industrial, será de aplicación lo establecido en los artículos 9bis y 
9ter, o el 14bis del Reglamento de Dominio Público Hidráulico. 

NORMAS URBANÍSTICAS 

Artículo 139. De la zona industrial bloque adosado. (INADO) 

1. Ámbito. 

La Zona Industrial Bloque Adosado (INADO) está constituida por las áreas 
expresamente grafiadas con esta identificación en los planos del PGOU. 

2. Configuración de zona. 

La zona INADO se configura por la integración del sistema de ordenación por 
edificación aislada, tipología de bloque adosado y uso global industrial. 

3. Usos 

3.1. Uso global. 

Industrial. 
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3.2. Usos pormenorizados. 

a) Uso dominante. 

 Industrial en polígono (Ind): En todos sus tipos y categorías. 

b.1) Usos compatibles generales 

 Económico - Terciario (T):  

* Comercial (Tco) ............................................ Tco.2. 

* Oficinas (Tof) ................................................ Tof.2. 

* Recreativo (Tre) ............................................ Tre.3 y Tre. 4. 

 Dotacional (D): 

* Zonas Verdes y Espacios libres (ZV) ............ AL y JL. 

* Aparcamientos (AV) ...................................... AV1.1; AV 1.2; AV 1.3; 
AV 1.4 y AV 2. 

b.2) Usos compatibles localizados 

 Económico-Terciario: Se incluyen en el uso terciario todas las actividades 
relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero, restauración 
oficinas, recreativo residencias, colectivas reunión y similares: 

* Tco2: Comercial en zona no residencial 

* Tho1: Hoteles, pensiones, etc. 

* Tof2: Oficinas en zona no residencial. 

* Tre.1, Tre.2, Tre.3 y Tre.4. 

c) Usos incompatibles. 

 Residencial: en todas sus modalidades, salvo que en las viviendas 
destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria. 

 Dotacional. En todas las categorías no señaladas como compatibles. 

 Terciario: en todas las categorías no señaladas como compatibles 

4. Parámetros urbanísticos. 

a) Relativos a la manzana y el vial: 

 Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de 
alineaciones. 

b) Relativos a parcela. 

 Parcela mínima edificable: 300 m2. 

 Frente mínimo de parcela: 8 m. 

 Rectángulo mínimo inscrito: 8m x 15m 

c) Relativos a la posición: Distancia mínima a lindes: 

 Distancia mínima a linde frontal: 5m 

d) Relativos a intensidad. 

 Coeficiente de máxima ocupación: 90 por ciento 

e) Relativos a volumen y forma. 

 Número máximo de plantas: planta baja + 1 planta. 

 Altura máxima de cornisa: 15 m 

 Semisótanos: están permitidos. 

 Sótanos: están permitidos. 
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 4 

 Cuerpos volados y elementos salientes: Están permitidos, se limita el vuelo 
a un máximo de 1m. 

5. Condiciones estéticas. 

Las salidas de las chimeneas se protegerán con rejilla o similares. 

6. Otras condiciones. 

 La altura máxima total puede superarse por los elementos singulares de las 
instalaciones industriales, tales como chimeneas, silos y otros elementos 
singulares. Con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza 
Municipal. 

 Dotación de aparcamientos: la dotación mínima de aparcamientos será la 
establecida en el artículo 78 y 80 de las presentes Normas Urbanísticas. Por 
Ordenanza Municipal se podrán fijar unas dimensiones mínimas de parcela a 
partir de las cuales se exija la dotación de aparcamientos y reducir 
justificadamente esa dotación mínima. 

 Equipamientos: Salvo que se disponga otra cosa, o que la normativa sectorial 
aplicable imponga diferentes exigencias, los parámetros urbanísticos aplicables 
serán los correspondientes a esa zona. 

 Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificación: Se seguirá la 
ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la Orden de 7 de diciembre, 
de la Conselleria de Medio, Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que 
se aprueban las condiciones de diseño y calidad en desarrollo del Decreto 
151/2009 (DC-09) o normativa que la sustituya, salvo que no se permiten patios 
exteriores, de luces o de ventilación, recayentes a zonas de uso público, sean 
viales o espacios libres. 

Artículo 139 bis. Condiciones exigibles a los edificios industriales adosados. 

Todas las construcciones industriales de fabricación, venta o almacenamiento) que 
respondan a una tipología de edificación adosada deben cumplir con la normativa 
que le sea de aplicación, y, en particular, con lo estipulado en el RCI-EI o norma 
que lo sustituya. 

Cuanto una medianería o un elemento constructivo de compartimentación en 
sectores de incendio acometa a la cubierta la resistencia al fuego de ésta será, al 
menos, igual a la mitad de la exigida en aquel elemento constructivo en una franja 
cuya anchura sea igual a un metro. Esta franja podrá encontrarse: 

 Integrada en la propia cubierta, siempre que se justifique la permanencia de la 
franja tras el colapso de las partes de la cubierta no resistente. 

 Fijada en la estructura de la cubierta, cuando ésta tenga al menos la misma 
estabilidad al fuego que la resistencia exigida en la franja. 

 Formada por una barrera  de un metro de ancho que justifique la resistencia al 
fuego requerida y se sitúe por debajo de la cubierta fijada a la medianería. La 
barrera no se instalará en ningún caso a una distancia mayor de 40cm de la 
parte inferior de la cubierta. 

Si la medianería o el elemento compartimentador se prolonga un metro por encima 
de la cubierta, como mínimo, no es necesario que la cubierta cumpla la condición 
anterior. 
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Artículo 140. De la zona de industrial aislada. (INA) 

1. Ámbito. 

La Zona está constituida por las áreas expresamente grafiadas con esta 
identificación en los planos de Calificación del Suelo del PGOU. 

2. Configuración de la Zona. 

Se configura por la integración del sistema de ordenación por edificación aislada, 
tipología edificatoria bloque exento y uso global industrial. 

3. Usos 

3.1. Uso global. 

Industrial. 

3.2. Usos pormenorizados. 

b) Uso dominante. 

 Industrial en polígono (Ind). 

c)  Usos compatibles. 

 Económico - Terciario (T):  

* Comercial (Tco) ............................................ Tco.2. 

* Oficinas (Tof) ................................................ Tof.2. 

* Recreativo (Tre) ............................................ Tre.3 y Tre. 4. 
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* Hotelero (Tho) .............................................. Tho.1  

 Dotacional (D): 

* Zonas Verdes y Espacios libres (ZV ............. AL y JL. 

* Aparcamientos (AV) ...................................... AV1.1; AV 1.2;  AV 1.3; 
AV 1.4 y AV 2. 

* Infraestructuras – servicios urbanos (ID). 

d) Usos incompatibles. 

 Residencial: en todas sus modalidades, salvo que en las viviendas 
destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria. 

 Dotacional. En todas las categorías no señaladas como compatibles. 

 Terciario: en todas las categorías no señaladas como compatibles. 

4. Parámetros urbanísticos. 

a) Relativos a la manzana y el vial: 

 Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de 
alineaciones. 

 Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes. 
 

b) Relativos a parcela. 

 Parcela mínima edificable: 300 m2. 

 Frente mínimo de parcela: 10 m. 

 Rectángulo mínimo inscrito: 10m x 15m 

 Distancia mínima a lindes: 

* Linde frontal: No hay distancia mínima.  

* Resto de lindes: 2 metros. 

Con carácter alternativo: Se permite adosar a linde lateral y posterior con 
un retranqueo mínimo a linde frontal de 6 m 

Quedan excluidas del cumplimiento de las condiciones relativas a parcela mínima, 
frente mínimo de parcela y rectángulo mínimo inscrito, aquellas parcelas que aun 
incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes con 
anterioridad a la aprobación del Plan,  que no se encuentren en situación de fuera de 
ordenación, conforme el régimen jurídico establecido en el artículo 9 de las presentes 
Normas Urbanísticas. 

 

c) Relativos a intensidad. 

 Coeficiente de máxima ocupación: 80%. 

d) Relativos a volumen y forma. 

 Volumen máximo edificable: 9 m3/m2. 

 Número máximo de plantas: planta baja + 1 planta. 

 Altura máxima de cornisa: 15 m 

 Cuerpos volados y elementos salientes: están permitidos, se limita el vuelo 
máximo a 1m. 

Para el caso de usos hoteleros, se permite un número máximo de 4 plantas y 
ático, con las siguientes condiciones: 

* Ocupación máxima de parcela: 80 % 
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* Altura máxima de cornisa o reguladora: la definida por la fórmula      
Hc = 4,50 + 3,00Np, en función del número de plantas. 

* Áticos: estarán permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al plano 
de fachada. 

* Aprovechamiento bajo cubierta: no está permitido. 

* Cuerpos volados y elementos salientes: están permitidos, con las 
limitaciones que, en su caso, se establezcan por Ordenanza Municipal. 

* Chaflanes: serán obligados y su longitud será de 6 m. Con las 
limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal 
reguladora. 

Para usos terciarios, pueden vincularse parcelas adicionales siempre y cuando 
estén destinadas exclusivamente a aparcamientos para cumplir las 
necesidades de este uso, y disten, desde el punto medio de su alineación a 
vial, un máximo de 150 m entre ellas. En cuanto a cómputo de volumetría, 
contará la suma de todas las vinculadas en la parcela en la que se construya el 
edificio de uso terciario.  

5. Condiciones estéticas. 

Las salidas de las chimeneas se protegerán con rejilla o similares. 

6. Otras condiciones. 

 La altura máxima total puede superarse  por los elementos singulares de las 
instalaciones industriales, tales como chimeneas, silos y otros elementos 
singulares. Con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza 
Municipal. 

 Dotación de aparcamientos: la dotación mínima de aparcamientos será la 
establecida en el artículo 78 y 80 de las presentes Normas Urbanísticas. Por 
Ordenanza Municipal se podrán fijar unas dimensiones mínimas de parcela a 
partir de las cuales se exija la dotación de aparcamientos y reducir 
justificadamente esa dotación mínima. 

 Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga diferentes 
exigencias, los parámetros urbanísticos aplicables serán los correspondientes a 
esta zona. 

 Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificación: Se seguirá la 
ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la Orden de 7 de diciembre, 
de la Conselleria de Medio, Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por la que 
se aprueban las condiciones de diseño y calidad en desarrollo del Decreto 
151/2009 (DC-09) o normativa que la sustituya, salvo que no se admiten patios 
exteriores, de luces o de ventilación, recayentes a zonas de uso público, sean 
viales o espacios libres. 

 
Anexo 1. Tablas de Zona. 
 
Anexo 2. Plano en materia de servidumbres aeronáuticas. 

 
Albal, a la fecha de la firma. El técnico municipal  

Documento firmado electrónicamente. Código de verificación al margen. 
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Anexo 1: Fichas de zona 
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Ficha zona 8. INADO 

Ficha 8 Industrial Bloque Adosado 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: INDUSTRIAL BLOQUE 
ADOSADO 

MUNICIPIO: ALBAL 

CÓDIGO: INADO 

PLAN: PLAN GENERAL 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 
EDIFICACIÓN AISLADA 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 
BLOQUE ADOSADO 

USO GLOBAL 
INDUSTRIAL 

 

USOS PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

 
INDUSTRIAL 

Usos compatibles generales Residencial 
En todas sus modalidades, salvo 
que en las viviendas destinadas 
a la residencia de la vigilancia de 
la industria. 

Económico-Terciario (T) 

Comercial (Tco): Tco 2 

Oficinas (Tof):Tof 2 

Recreativo (Tre):Tre.3, Tre.4 

Dotacional (D) 

Zonas verdes y espacios libres (ZV):  
Al y Jl  

Terciario 
los no señalados como 
compatibles Aparcamientos (AV): 

AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV 1.4 y AV2 

Infraestructuras y servicios urbanos (ID): 

Usos compatibles localizados 

Económico-Terciario (T) Dotacional 

Comercial (Tco): Tco 2 los no señalados como 
compatibles Hotelero (Tho): Tho.2 

Oficinas (Tof):Tof 2 

Recreativo (Tre):Tre.3, Tre.4 

 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

PARCELA VOLUMEN y forma 

Parcela mínima 300,00 m² Nº máximo de plantas PB+1 

Frente mínimo de parcela 8,00 m Altura máxima reguladora 15m  

 

Rectángulo inscrito mínimo 8x15 m Sótanos Permitidos 

 Semisótanos Permitidos 

Cuerpos volados y 
elementos salientes 

Permitidos. 

Vuelo máximo 1,00m 

POSICIÓN 

Distancia a linde frontal 5m 

MANZANA Y VIAL 

Alineaciones a viales Las definidas en los 
planos de alineaciones 

Ocupación máxima 90% 

 
OTRAS CONDICIONES: 

Dotación mínima de aparcamientos :Artículo 78 y 80 de las NORMAS URBANÍSTICAS 

La altura máxima total puede superarse por los elementos singulares de las instalaciones, tales como 
silos, chimeneas…, con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza Municipal.  
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OTRAS CONDICIONES: 

Equipamientos: salvo que el Plan disponga otra cosa, o que la normativa sectorial aplicable imponga 
diferentes exigencias, los parámetros urbanísticos aplicables serán los correspondientes a esta zona. 

Condiciones funcionales: Se seguirá lo establecido en la ordenanza municipal reguladora y el DC-09 o 
normativa que al sustituya. No se permiten patios exteriores de luces o de ventilación, recayentes a 
zonas de uso público, sean viales o espacios libres. 

Condiciones estéticas: Las salidas de las chimeneas se protegerán con rejilla o similares.  

Los cerramientos de parcela frente a espacios públicos deberán estar conformados por materiales de 
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso, requerirán 
informe favorable previo de los servicios técnicos municipales. 

 
DESCRIPCIÓN DE MANZANA. 

ZONA MANZANA PARCELA 
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Ficha zona 9. INA 

Ficha 9 Industrial Bloque Aislada  

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: INDUSTRIAL AISLADA 

MUNICIPIO: ALBAL 

CÓDIGO: INA 

PLAN: PLAN GENERAL 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 
EDIFICACIÓN AISLADA 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 
BLOQUE EXENTO 

USO GLOBAL 
INDUSTRIAL 

 

USOS PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

 
INDUSTRIAL 

Económico-Terciario (T) Residencial 

Comercial (Tco): Tco 2 En todas sus modalidades, salvo 
que en las viviendas destinadas 
a la residencia de la vigilancia de 
la industria. 

Hotelero (Tho): Tho.1 

Oficinas (Tof): Tof 2 

Recreativo (Tre):Tre.3, Tre.4 

Dotacional (D) Terciario 
Los no señalados como 
compatibles 

Zonas verdes y espacios libres (ZV):  
Al y Jl  

Aparcamientos (AV): 
AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV 1.4 y AV2 

Dotacional 
Los no señalados como 
compatibles Infraestructuras y servicios urbanos (ID): 

 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

PARCELA VOLUMEN y forma 

Parcela mínima 300,00 m² Volumen máximo 9m³/m² 

Frente mínimo de parcela 10,00 m Nº máximo de 
plantas 

PB+1 

Uso hotelero IV+ático 

Rectángulo inscrito mínimo 8x15 m Altura máxima 
reguladora 

15m  

Uso hotelero HC=4.50+3,00NP  

INTENSIDAD DE LA EDIFICACIÓN Cuerpos volados y 
elementos 
salientes 

Permitidos. 

Vuelo máximo 1,00m Ocupación  80% 

 Uso hotelero 

Ático  

Chaflán  

 

Retranqueo 3m 

Obligatorio l=6m 

POSICIÓN 

Distancia a linde frontal -- Alternativa adosar a lindes laterales con distancia a 
linde frontal 6m 

Resto de lindes 2m 

MANZANA Y VIAL 

Alineaciones a viales Las definidas en los 
planos de alineaciones 

Rasantes Las definidas en el 
plano de rasantes 

 
OTRAS CONDICIONES: 

Dotación mínima de aparcamientos :Artículo 78 y 80 de las NORMAS URBANÍSTICAS 

La altura máxima total puede superarse por los elementos singulares de las instalaciones, tales como 
silos, chimeneas…, con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza Municipal.  
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OTRAS CONDICIONES: 

Equipamientos: salvo que el Plan disponga otra cosa, o que la normativa sectorial aplicable imponga 
diferentes exigencias, los parámetros urbanísticos aplicables serán los correspondientes a esta zona. 

Para usos terciarios: Podrán vincularse parcelas adicionales siempre y cuando estén destinadas 
exclusivamente a aparcamientos para cumplir las necesidades de este uso, y disten, desde el punto 
medio de su alineación a vial, un máximo de 150m entre ellas. 

Condiciones funcionales: Se seguirá lo establecido en la ordenanza municipal reguladora y el DC-09 o 
normativa que al sustituya. No se permiten patios exteriores de luces o de ventilación, recayentes a 
zonas de uso público, sean viales o espacios libres. 

Condiciones estéticas: Las salidas de las chimeneas se protegerán con rejilla o similares.  

Los cerramientos de parcela frente a espacios públicos deberán estar conformados por materiales de 
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso, requerirán 
informe favorable previo de los servicios técnicos municipales. 

 
DESCRIPCIÓN DE MANZANA. 

ZONA PARCELA 
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Anexo 2: PLANO DE SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 
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