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Memoria informativa |

El Municipio de Albal cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente en virtud del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Valencia en fecha 16 de abril de 2001. Dicho acuerdo suspendi6é expresamente dicha
aprobacion para el ambito del Parque Natural de la Albufera y la supedité en los
demés &mbitos municipales a la mera subsanacion de determinadas deficiencias.

Tras la subsanacion de deficiencias se declaré la aprobacion definitiva del Plan por la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, excepto en la parte
suspendida, mediante su resolucion de 15 de abril de 2002, publica, con el texto
integro de las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia
nimero 114, de 15 de mayo de 2002.

En fecha 15 de diciembre de 2021, la Comisién Territorial de Urbanismo acordé la
aprobacion definitiva de la Ordenacién del Suelo no Urbanizable, con la suspension de
la aprobacion definitiva del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos en tanto no se
produzca emision del informe favorable en materia de patrimonio cultural por parte de
la Direccion Territorial de Cultura y Deporte de Valencia. El instrumento de
planeamiento se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia 60 de 28 de marzo de
2022.

En el transcurso del tiempo desde su publicacion, el Plan General de Ordenacién
Urbana ha tenido varias modificaciones puntuales, que han afectado Unicamente a la
ordenacion pormenorizada, estas modificaciones son las siguientes:

*  Modificacion puntual del PG relativa a los articulos 78, 79 y 80, en relacion con las
reservas minimas de aparcamiento y sus condiciones. Aprobada definitivamente
por el Pleno del Ayuntamiento en fecha de 1 de julio de 2003. Sin efecto,
sustituida por la M.P n°4

* Modificacion puntual del PG relativa al art.132 de las NORMAS URBANISTICAS
relativa a la regulacion de la zona de ordenacion urbanistica nucleo histérico
(NUH). Aprobada definitivamente por Pleno del Ayuntamiento en fecha de 30 de
noviembre de 2006

* Modificacion relativa a las potencias méximas a instalar en las actividades
industriales.

* Modificacion n°4 relativa a planos de alineaciones y cambios en determinados
parametros urbanisticos de las zonas de ordenacion. (BOP n°29, de 4 de febrero
de 2008).

*  Madificacion n°5. Sin efecto. (BOP n° 33, de 9 de febrero de 2010)

*  Madificacién n°6 relativa al cambio de regulacion en el uso recreativo. (BOP n°33,
de 9 de febrero de 2010)

*  Maodificacién n°7. Sin efecto. (BOP n°295, de 12 de diciembre de 2009)

* Modificacion n°8 relativa a la modificacion de la altura libre méxima de cada
planta, modificacion del régimen de usos permitidos en la zona de ampliacién de
casco, modificacion de los parametros urbanisticos en la zona de ampliacion de
casco (ACA) y modificacion de los nomenclatura empleada en la zona de terciario
(TBE). (BOP n°33, de 9 de febrero de 2010)

* Modificacion n°9 relativa a la rectificacion de alineaciones en la manzana
dotacional escolar en la que se ubica el Colegio San Carlos Borromeo.
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Eliminacion de la Disposicion Transitoria Tercera. (BOP n°33, de 9 de febrero de
2010)

*  Modificacion n°10 relativa a resolver determinados problemas puntuales todos
ellos de caracter pormenorizado, asi como especificar con mayor detalle
normativa vigente en el municipio por su problemética de aplicacion. (BOP n°119,
de 21 de mayo de 2010)

* Madificacién n°11 relativa a la regulacion del uso industrial (articulo 70 de las
Normas Urbanisticas de Plan General) y a la zona urbanistica de edificacion
aislada (articulo 137 de las Normas Urbanisticas de Plan General). (BOP n°51, de
2 de marzo de 2011).

*  Maodificacion n°12, sometida a fase de consultas y actualmente en suspenso.

*  Madificacién n°13. Modificacion en los sectores de suelo urbanizable residencial
denominados 1.1.a “La Balaguera”, y sector 1.1.b. relativa a la regulacion del
régimen de alturas permitido, y formulacién de Estudios de Detalle.

*  Madificacién n° 14. Relativa a la redelimitacion del la Unidad de Ejecucion n°8, del
Plan General de Ordenacién Urbana. Desestimada.

Por consiguiente, la presente modificacién puntual sera la n°® 15, y comprendera la
modificacion de aspectos de la ordenacion pormenorizada con objeto de dar respuesta
a un problema que se ha detectado en el planeamiento por el trascurso del tiempo, y
gue supone la revision de los articulos 139 de la zona Industrial Bloque Adosado
(INADO) y 140 de la zona Industrial Aislada 140, para adaptacion de la altura de
cornisa de la edificacion. A los efectos se modificara el 139 en su redaccion original de
PG y el 140 vigente de la MP 4 de planeamiento.

Con objeto de que toda la normativa industrial figure en un Unico documento, se
incorpora al articulado el articulo 139 bis de la modificacion puntual de planeamiento
ndmero 4.

Normativa de aplicacion
- Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de Evaluacion ambiental.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido del la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Decreto legislativo 1/2021, de 18 de Junio, del Consell, de aprobacion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunitat Valenciana. (TRLOTUP, en adelante)

- Decreto 201/2015, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Plan de Accion
Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad
Valenciana. (PATRICOVA, en adelante)

Alcance de la modificacién

La modificacion del Plan General pretendida afecta Gnicamente a determinaciones de
la ordenacién pormenorizada fijados en el articulo 35.1, se trata de modificaciones que
se incluyen en el apartado c) de dicho articulo porque afectan a las ordenanzas
particulares de edificacién de cada subzona del municipio.
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Resultado de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica |

Dado que el alcance de la modificacion de Planeamiento afecta a determinaciones de
ordenacién pormenorizada, se establecen los siguientes antecedentes para la
tramitacion de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (EATE en adelante):

- En fecha 13/03/2022, se propone por la Alcaldia del municipio inicio de
tramitacion de modificacion puntual del planeamiento n® 15 y la tramitacion de
dicha figura de planeamiento en lo referente a la EATE al procedimiento
SIMPLIFICADO. Se dispone del documento inicial estratégico y del borrador de la
modificacion del plan.

- En fecha 24/03/2022 se emite dictamen por la Comision Informativa Permanente
de Urbanismo, Infraestructura, Obras, Servicios Urbanos, Agricultura, Medio
Ambiente y Seguridad Ciudadana en sesion de 21 de marso de 2022. Punto 3 del
orden del dia. Por el que se propone al Pleno:

Primero. Iniciar el expediente de modificacion puntual nimero 15 del Plan
General.

Segundo. Acordar el inicio de la EATE del expediente de modificacion puntual
namero 15 del Plan General de Albal.

Tercero.  Remitir al 6rgano ambiental municipal toda la documentacién a los
efectos de examen y sometimiento de la informacion a consulta de
las administraciones y de las personas interesadas.

- En fecha 07/04/2022 se emite Certificacion por la Secretaria General del acuerdo
del Pleno en sesién de caracter ordinario de fecha 31/03/2022. Punto 3 del Orden
del dia en el que se acuerda:

o Aprobar las propuestas del dictamen de la Comision Informativa Permanente
de Urbanismo que se refieren en el punto anterior.

o Facultar al Alcalde por la firma de cuantos documentos resulten necesarios
para la ejecucion del acuerdo del Pleno.

- En fecha 29/04/2022 se hace remision de la documentacion de la documentacién
para consultas en tramitacién la EATE a las administraciones afectadas y
personas interesadas.

- En fecha 15/07/2022 se reune la Ponencia Técnica Municipal que tiene como dos
de sus puntos del orden del dia:

Punto 2. Resolucién de Informe Ambiental y Territorial Estratégica de la
modificacion puntual n® 15 del Plan General.

Punto 3. Revision de omision detectada en el articulado en lo referente al
aparcamiento en suelo industrial. Incorporacién del articulo 80
complementando al 78 ya incorporado.

En resultado de la ponencia técnica se refleja en el acta de la misma suscrita en
fecha 19/11/2022. En dicha acta se refleja que la ponencia acuerda elevar a la
Junta de Gobierno Local propuesta de informe ambiental y territorial estratégico.

- En fecha 02/12/2022, se emite propuesta para su remision a Junta de Gobierno
Local en el que se refleja,
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Por un lado, el resultado de las consultas realizadas a las administraciones
afectadas y los particulares. Habiéndose recibido a fecha de la Ponencia
Técnico informe por parte del Conselleria de Politica Territorial, Obas, Publicas
y Movilidad.

Por otro lado, el resultado del andlisis de la modificacion concluyéndose que el
contenido de la misma no supone impactos significativos en el medio ambiente.

Se incorpora también al informe la propuesta de incorporar al texto preliminar para
aprobacion provisional:

La omision en lo relativo al aparcamiento en el articulado del texto inicialmente
propuesto en el borrador inicial.

Las conclusiones de los informes recibidos de parte de las administraciones
consultadas y los particulares en fecha posterior a la celebracion de la
Ponencia Técnica Municipal:

1. Informe de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea
de la Direccion General de Aviacion Civil, de fecha 24/08/2022.

2. Informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 08/09/2022.

Los puntos a incorporar de dichos informes no se incorporan al presente texto
dado que obran en el Informe Ambiental y Territorial Estratégico y se incorporaran
al texto con eficacia normativa.

- En fecha 05/12/2022 en sesion extraordinaria de la JGL se adopta en el punto 7
del orden del dia, el siguiente acuerdo, del que se emite certificado en fecha
14/12/2022, del que se hace extracto:

Por cuanto antecede, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de todos
sus miembros viene en adoptar el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Emitir informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE
en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial
estratégica de la Modificacion n° 15 del Plan General de Albal, de acuerdo
con los criterios del Anexo VIII del TRLOTUP, por no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente y corresponde a continuacion del
procedimiento de la Modificacion puntual del Plan General.

Segun establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el Informe Ambiental y
Territorial Estratégico, perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios, si una vez publicado en el Diario Oficial de la
Comunitat Valenciana, no se hubiera procedido a la aprobacion de la
Modificacion puntual del Plan en el plazo méaximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso deberia iniciarse nuevamente el procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada de la modificacion.

SEGUNDO.- Incorporar en el texto definitvo de la correspondiente
modificacion puntual ndmero 15, el articulo 80 del Plan general
complementando al articulo 78 ya incorporado (en cuanto su referencia a las
reservas de aparcamiento) al texto de los articulos 139, 139 bis y 140 del
Plan General.

TERCERO.- Tomar cuenta del Informe de la Subdireccion General de
Aeropuertos y Navegacion Aérea de la Direccién General de Aviacién Civil,
Secretaria General de Transportes y Movilidad del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el que se establece, entre
otros:
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“La totalidad del término municipal de Albal se encuentra incluida en las
Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de
Valencia. En el plano que se adjunta como Anexo | a este informe, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho
término municipal, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del
mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

La “Modificacién Puntual de Planeamiento en los Sectores Industriales de
Albal para la modificaciéon de la altura en la edificacion” debera incorporar
entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Valencia, debiendo dejar constancia expresa del parrafo
anterior en la normativa de su documentacion.

(...

En consecuencia, con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo
informa favorablemente la “Modificacion Puntual de Planeamiento en los
Sectores Industriales de Albal para la modificacion de la altura en la
edificacion”, en el término municipal de Albal (Valencia), en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las
servidumbres aeronauticas.”

CUARTO.- Tomar cuenta del Informe de la Confederacion Hidrogréafica del
Jucar del que se deduce la viabilidad de la actuacion, en los siguientes
términos:

(...) “Este organismo se pronunciara sobre la viabilidad de la actuacién
Unicamente dentro de zona de policia de cauce publico, sin perjuicio de las
competencias de otras administraciones. Fuera de esta zona sera la
administracion competente, bien sea la Comunidad Autonoma bien sea la
Entidad Local, quien deba pronunciarse sobre la conveniencia de la
actuacion, como asi se establece en la GUIA TECNICA DE APLICACION
DEL REGLAMENTO DEL DPH EN LAS LIMITACIONES A LOS USOS DEL
SUELO EN LAS ZONAS INUNDABLES DE ORIGEN FLUVIAL, mas
concretamente en los apartados 2.1 COMPETENCIAS DE LOS
ORGANISMOS DE CUENCA y 2.2. COMPETENCIAS DE LAS CCAA Y
ENTIDADES LOCALES del Capitulo Il: CRITERIOS DE APLICACION.

No obstante, lo anterior, se comunica que las parcelas objeto de actuacion
estan afectadas por zona inundable asociada a un periodo de retorno de
500 afios, asi como por zona de flujo preferente.

A los efectos del parrafo anterior, y con el objeto de aplicar adecuadamente
el correspondiente articulo del RDPH, es necesaria la justificacion de la
situacion basica del suelo a la fecha de entrada en vigor de la modificacién
del RDPH, distinguiendo si los terrenos se encuentran en la situacion de
suelo rural o de suelo urbanizado, segun se contempla en el articulo 21 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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En el caso que nos ocupa, nos encontramos en suelo urbano industrial
consolidado y suelo urbanizable industrial, segin el planeamiento vigente
actualmente, pudiendo considerar la situacién béasica del suelo como de
urbanizado y de rural respectivamente, por lo que el articulo del RDPH a
aplicar, en caso de que las zonas de actuacion resulten afectadas por zona
de flujo preferente o la zona inundable asociada a un periodo de retorno de
500 anios, sera el 9 bis y 9 ter, o el 14 bis.”

Y en cuanto a la disponibilidad de Recursos Hidricos, la CHJ informa:

“De acuerdo con la documentacién aportada, la modificacion afecta a suelo
urbano y urbanizable industrial que cuenta con conexion a la red de
abastecimiento municipal.

Dado el objeto de la modificacion propuesta consistente en un cambio de
normativa que no afecta a la ordenacién pormenorizada del ambito,
manteniéndose las alineaciones y rasantes, asi como la edificabilidad, sin
incremento de esta, se estima que no supondra en principio incremento de
demanda de recursos hidricos significativa, a los efectos dispuestos en el
articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001).

Consultados los antecedentes obrantes en este organismo, se comprueba
qgue el municipio de Albal, se abastece de la Entidad Metropolitana de
Servicios Hidraulicos, que es titular del siguiente derecho al uso privativo del
agua:

e Expediente 2007CA0010: se trata de un aprovechamiento de aguas
superficiales procedentes del rio Jucar a través del canal Jucar-Turia, cuya
titularidad corresponde a la EMSHI, con destino a abastecimiento de la
ciudad de Valencia y su area metropolitana con un volumen de 31.536.000
m3 /afio, para una poblacion total de 1.752.842 habitantes (entre los que se
encuentra la poblacién de Albal) y que esta inscrito en el Registro de Aguas
(Seccion A, Tomo 59, Folio 97).”

QUINTO.- Publicar en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el Informe
Ambiental y Territorial Estratégico.

SEXTO.- Dar traslado del presente acuerdo a los Departamentos
Municipales correspondientes.
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Memoria justificativa

La modificacion que se plantea pretende el aumento de altura de cornisa en el suelo
industrial, ya que la dinamica empresarial demanda ademas de edificios industriales
en los que se realicen actividades productivas, edificios industriales en los que se
desarrolle gestion logistica y almacenamiento.

Estos ultimos edificios, las plataformas logisticas, requieren de la instalacion de
elementos de paletizacion en altura mediante sistemas de almacenamiento por
estanterias y pasillos de separacion que precisan de alturas considerables, muy
superiores en todo caso a las que admite el planeamiento.

A los efectos de que la variacién de la altura sea aplicable a todo el suelo industrial y
no genere una posicion mas favorable en una tipologia industrial en concreto, se hara
un incremento de la altura en cada una de las zonas definidas en planeamiento hasta
alcanzar en ambas los 15m de altura.

La modificacion de la altura de cornisa supone una variacion de la volumetria que es
una de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada de las zonas industriales.
Este aumento del volumen se deberd Unicamente a la ampliacion de la envolvente
pero no debe en modo alguno suponer un incremento del aprovechamiento asignado a
las parcelas en suelo industrial.

El Plan General en los articulo 139 y 140 asigna la edificabilidad al suelo industrial por
colmatacion volumétrica de la ocupacién en planta asignando un maximo de Planta
Baja + 1 altura, el incremento de la altura de cornisa, no implicara que puedan
realizarse mas de este nimero de plantas.

Con objeto de asumir ese incremento de altura se aumentara como no puede ser de
otra manera el volumen maximo edificable en las zonas industriales en las que el
planeamiento lo fija expresamente, siguiendo criterio similar al del actual articulado,
dado que de no hacerse este incremento de volumen se estaria penalizando la
ocupacion en planta porque a mayor altura con mismo volumen la ocupacion debe
reducirse.

En lo relativo a los usos compatibles se ha revisado también la altura de cornisa de la
edificacion estimandose conveniente incrementar en 10cm la altura entre plantas ya
que la actual normativa en materia de edificacion hace necesaria una mayor altura
libre de planta para la ubicacion de las instalaciones que garantizan la consecucion de
los requisitos basicos fijados en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de
la Edificacion y su desarrollo formalizado en el Cadigo Técnico de la Edificacién.

Se debe tener en cuenta la afeccion de servidumbres aéreas que existe en el
municipio dado que la elevacién de la altura es susceptible de revisién por parte de la
administracion sectorial competente en materia de seguridad aérea.

Albal, a la fecha de la firma. El técnico municipal
Documento firmado electronicamente. Cédigo de verificacion al margen.






