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ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE
L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

ARTICLE 1. - Fet Imposable

1.- Constituix el fet imposable de I'impost la
titularitat dels seglents drets sobre els béns
immobles ristics i urbans i sobre els immobles
de caracteristiques especials:

— D'una concessi6  administrativa
sobre els propis immobles o sobre
els servicis publics als quals es
troben afectes.

— D'un dret real de superficie.

— D'un dret real d'usdefruit.

— D'un dret de propietat

2.- La realitzaci6 del fet imposable que
corresponga d'entre els definits en I'apartat anterior
per lorde en este establit determinara la no
subjeccié de I'immoble a les restants modalitats en
el mateix previstes.

3.- A lefecte d'este impost tindran la
consideracid6 de béns immobles rustics, de béns
immobles urbans i de béns immobles de
caracteristiques especials els definits com a tals en
les normes reguladores del Cadastre immobiliari.

4.- En el cas que un mateix immoble es
trobe localitzat en distints termes municipals
s'entendra, a l'efecte d'este impost, que pertany a
cada un d'estos per la superficie que ocupe en el
respectiu terme municipal.

5.- No estan subjectes a este impost:

Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres
i els béns de domini puablic maritim, terrestre i
hidraulic, sempre que siguen d'aprofitament public i
gratuit.

a) Els seglents béns immobles propietat
dels municipis en qué estiguen
enclavats:

— Els de domini public afectes Us
public.

— Els de domini public afectes un
servici public gestionat directament
per I'Ajuntament, excepte quan es

— tracte dimmobles cedits a tercers
per mitja de contraprestacio.

— Els béns patrimonials, exceptuats
igualment els cedits a tercers per
mitja de contraprestacio.

ARTICLE 2. — Subjectes Passius

1.- Sén subjectes passius, a titol de
contribuent, les persones naturals i juridiques i les
entitats a les quals es referix l'article 33 de la Llei
230/1963, General Tributaria ,de 28 de desembre,
que ostenten la titularitat del dret que en cada cas,
siga constitutiu del fet imposable d'este impost.

En el suposit de concurréncia de diversos
concessionaris sobre un mateix immoble de
caracteristiques especials, sera substitut del
contribuent el que haja de satisfer major canon.

2.- El que disposa l'apartat anterior s'aplicara
sense perjui de la facultat del subjecte passiu de
repercutir la carrega tributaria suportada segons les
normes de dret comu.

Els ajuntaments repercutiran la totalitat de la
quota liquida de I'impost en els quals, no reunint la
condicié de subjectes passius d’este, facen Us per
mitja de contraprestacié dels seus béns demanials
0 patrimonials.

Aixi mateix, el substitut del contribuent podra
repercutir sobre els altres concessionaris la part de
la quota liquida que els corresponga en proporcio
als canons que hagen de satisfer cada un d'ells.

ARTICLE 3. - Responsables

1.- En els suposits de canvi, per qualsevol
causa, en la titularitat dels drets que constituixen el
fet imposable d'este impost, els béns immobles
objecte dels esmentats drets quedaran afectes el
pagament de la totalitat de la quota tributaria en els
termes en l'article 41 de la Llei 230/1963 General
Tributaria, de 28 de desembre.

A estos efectes, els notaris sol-licitaran
informacié i advertiran els compareixents sobre els
deutes pendents per I'Impost sobre Béns Immobles
associats a I'immoble que es transmet.

2.- Responen solidariament de la quota
d'este impost, i en proporci6 a les seues
respectives participacions, els coparticipants o
cotitulars de les entitats a les quals es referix
l'article 33 de la Llei 230/1963 General Tributaria ,
de 28 de desembre, si figuren inscrits com a tals
en el Cadastre immobiliari. Si no hi figuren inscrits,
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la responsabilitat s'exigira per parts iguals en tot

Aixi mateix, amb la sol-licitud previa,

cas. estara exempts:
] a) Els béns immobles que es destinen a
ARTICLE 4. — Exempcions l'ensenyanca per centres acollits,
3 . totalment o parcialment, al régim de
Estaran exempts els seglients immobles: concert educatiu, quant a la superficie
) ) afectada I'ensenyanca concertada.

a) Els que siguen propietat de I'Estat, de les Esta exempci6 haura de  ser
comunitats autbnomes o de les entitats compensada  per I'administracié
locals que estiguen directament afectes competent.

a la seguretat ciutadana i als servicis b) Els declarats expressament i
educatius i penitenciaris, aixi com els de individualitzadament monument o jardi
I'Estat afectes a la Defensa nacional. historic d'interés cultural, mitjangant un

b) Els béns comunals i les muntanyes reial decret en la forma establida per
veinals de ma comuna. l'article 9 de la Llei 6/1985, de 25 de

c) Els de I'Església catolica, en els termes juny, del Patrimoni Historic Espanyol, i
que preveu lacord entre ['Estat inscrits en el Registre general al qual es
espanyol i la Santa Seu sobre referix I'article 12 com a integrants del
assumptes economics, de 3 de gener Patrimoni Historic Espanyol, aixi com
de 1979, i els de les associacions els compresos en les disposicions
confessionals no catoliques legalment addicionals primera, segona i quinta de
reconegudes, en els termes establits en la dita Llei.
els respectius acords de cooperacié
subscrits en virtut del que disposa Esta exempci6 no abastara a
l'article 16 de la Constitucio. qualssevol classes de béns urbans

d) Els de la Creu Roja espanyola. o ubicats dins del perimetre delimitatiu de

e) Els immobles als quals saplique les zones arqueoldgiques , llocs i
!exemp(_:lo en v_|rtut_ de convenis conjunts historics, globalment integrats
internacionals en vigor i, a condicié de en este, sin6, exclusivament, als que
reciprocitat, els dels Governs estrangers reunisquen les condicions segiients:
destinats a la seua representacid
dlplomatlca, f.C.OI’|]SU|a|’, o als seus —En zones arqueologiques, els inclosos
organismes oficials. com a objecte d'especial proteccié

f) La superficie de‘ . les mu_ntanyes en linstrument de planificacio
poblades amb especies de cre|>_<ement urbanistic a qué es referix l'article 20
lent reglamentariament determinades, de la Llei 16/1985, de 25 de juny
I'aprofitament de les quals siga la fusta del Patrimoni Hist()’ric Espanyol '
? el suro, sempre que la densitat de —En llocs o conjunts historics, els que
Iarbr‘atge S|gaxla propia o normal de tinguen una antiguitat igual o
lespecie de que es tracte. - superior a cinquanta anys i estiguen

g) Els terrre_ny_s OCUF"’?“.S. per les linies de inclosos en el cataleg previst en el
ferrocarrils i els edificis enclavats en els Reial Decret 2159/1978. de 23 de
. pel ual saprava ef regamens

S, mag de planificacio per al desplegament i
gualsevol altre servici indispensable per aplicacié de la Llei sobre Régim del
a l'explotaciéo de les dites linies. No Sol i Ordenacié Urbana. com a
estan_ exemptsl, per c_onseguent, els objecte de proteccio integral en els
establiments d'hostaleria, espectacles, termes que preveu larticle 21 de la
comercials i d'esbargiment, les cases Llei 16/1985, de 25 de juny
destinades a habitatges dels empleats, ’ '
:ﬁztal(-)lg((::lirc])iss f:berilsla direccio ni les c) La superficie de les muntanyes en

. . qué es realitzen repoblacions forestals o

h) Els centres _que  siguen _tltulars _els regeneraci6 de masses arborades
centres sanitaris de titularitat publica, subjectes a projectes d'ordenacié o
sempre que estos estiguen directament plans tacnics aprovats per
afecta;s_ el compllment dels fins I'Administracio forestal. Esta exempcid

. espe'cmc_s dels referits centres. tindra una duraci6 de quinze anys

i) Els béns |m_mobles de naturalesa urba_na comptats a partir del periode impositiu
!a pase imposable dels quals siga seglient a aquell en quée es realitze la
inferior a 601,01 €. -

. . —_ sol-licitud.

j) Els béns de naturalesa rustica, en el cas
que, per a cada subjecte passiu, la base 3.- L'efecte de la concessio d'exempcions

imposable, corresponent a la totalitat

comenca a partir de I'exercici segient al qual es
dona el suposit de fet pel qual es reconeix el
benefici fiscal.

dels béns rustics posseits en el municipi
siga inferior a 1.202,02 €
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ARTICLE 5. — Bonificacions

1.- Tindran dret a una bonificacio del 50% en
la quota integra de limpost, sempre que aixi se
sol-licite pels interessats abans de linici de les
obres, els immobles que constituisquen l'objecte de
lactivitat de les empreses d'urbanitzacio,
construccid i promocio immobiliaria tant d'obra nova
com de rehabilitacioé equiparable a esta, i no figuren
entre els béns del seu immobilitzat.

El termini d'aplicacié d'esta bonificacio
comprendra des del periode impositiu segient a
aquell en que s'inicien les obres fins al posterior a la
terminacio d’'estes, sempre que durant eixe temps
es realitzen obres d'urbanitzaci6 o construccié
efectiva, i sense que en cap cas, puga excedir tres
periodes impositius.

Per a disfrutar de la mencionada bonificacio,
els interessats hauran de complir els requisits
seglents:

a) Certificat del técnic director de I'obra de la data
d'inici, visat pel Col-legi corresponent.

b) Certificat del técnic director de I'obra de la data
de finalitzacio, visat pel Col-legi corresponent,
en el cas que esta haja finalitzat.

c) Acreditacié que I'empresa es dedica a l'activitat
d'urbanitzacio, construccié i promocio
immobiliaria, la qual es fara per mitja de la
presentacio del rebut d'Impost sobre Activitats
Economiques al corrent de pagament i per
I'epigraf corresponent o, si no n'hi ha, dels
estatuts de la societat.

d) Certificat de I'administrador de la societat que
els béns no figuren en Ilimmobilitzat de
'empresa junt amb copia del balang a 31 de
desembre presentat en el Registre Mercantil.

e) Certificat cadastral o ultim rebut de I'lmpost
sobre Béns Immobles, per mitja del qual
s'acredite la titularitat del solar o immoble.

2.- Els habitatges de proteccié oficial
gaudiran d'una bonificaci6 del 50% en la quota
integra de l'impost, durant el termini de tres anys
comptats des de l'atorgament de la qualificacié
definitiva.

La dita bonificacio es concedira a peticio de
l'interessat, la qual podra efectuar-se en qualsevol
moment anterior a la terminacid dels tres periodes
impositius de duracio d’esta i produira efectes, si és
el cas, des del periode impositiu segient a aquell
en que se sol-licite.

3.- Gaudiran d'una bonificacié del 95% la
quota dels béns de naturalesa rustica de les
Cooperatives agraries i d'explotacido comunitaria de
la terra, d'acord amb l'article 33.4 de la Llei
20/1990, de 19 de desembre, sobre Regim Fiscal
de les Cooperatives.

4.- L'efecte de la concessi6 d'exempcions
comenca a partir de I'exercici segient al qual es
dona el suposit de fet pel qual es reconeix el
benefici fiscal.

5.- En el cas que el pagament s’efectue a
través de domiciliacié bancaria, s'establira una
bonificacié del 5% sobre I'import total de la quota,
amb un maxim de 30 euros per rebut. No sera
aplicable la present bonificacié quan, per qualsevol
motiu imputable al subjecte passiu, es torne algun
dels terminis de la quota emesos.

En el cas que el pagament domiciliat de la
quota s'efectue en tres terminis, la bonificacié
s'aplicara integrament en I'Gltim.

ARTICLE 6. — Reduccions

1.- La reducci6 en la base imposable sera
aplicable als béns immobles urbans i rustics que es
troben en alguna d'estes dos situacions:

a) Immobles el valor cadastral dels quals
s'incremente, com a conseqliéncia de
procediments de valoracid col-lectiva de
caracter general en virtut de:

1-  L'aplicacié de la primera ponéncia total de
valors aprovada després de I'L de gener
de 1997.

2- L'aplicaci6 de successives ponéncies
totals de valors que s'aproven una vegada
transcorregut el periode de reduccid
establit en l'article 69.1 de la Llei 39/88
Reguladora de les Hisendes locals.

b) Immobles situats en municipis per als quals
s'haguera aprovat una ponencia de valors que
haja donat lloc a l'aplicaci6 de la reduccio
prevista en el paragraf a) anterior i el valor
cadastral del qual s'altere, abans de finalitzar el
termini de reduccid, per alguna de les causes
segulents:

1.- Procediments de valoracié col-lectiva de
caracter general

2.- Procediments de valoraci6 col-lectiva de
caracter parcial.
3.-Procediments
col-lectiva.

4.- Procediments d'inscripcio per mitja de
declaracions, comunicacions, sol-licituds,
esmena de discrepancies i inspeccio cadastral.

simplificats de valoracié

2.- Esta reducci6 s'aplicara d'ofici sense
necessitat de la sol-lictud prévia pels subjectes
passius de limpost i no donara lloc a la
compensacio establida en l'article 9 de la Llei 39/88
Reguladora de les Hisendes locals.

3.- La reduccié establida en este article no
s'aplicara respecte de lincrement de la base
imposable dels immobles que resulte de
l'actualitzacid dels seus valors cadastrals per
aplicacié dels coeficients establits en les lleis de
Pressupostos Generals de I'Estat.

Pagina 3 de 4



4.- En cap cas sera aplicable esta reduccié als
béns immobles classificats com de
caracteristiques especials.

5.- La reduccié s'aplicara durant un periode de
nou anys a comptar de I'entrada en vigor dels nous
valors cadastrals, sense perjui del que disposa
l'article 71.

6.- La quantia de la reduccié sera el resultat
d'aplicar un coeficient reductor, Unic per a tots els
immobles afectats del municipi, a un component
individual de la reduccié, calculat per a cada
immoble.

7.- El coeficient reductor tindra el valor de 9,9
el primer any de la seua aplicacid i disminuira en
0,1 anualment fins a la seua desaparicio.

8.- El component individual de la reducci6 sera,
en cada any, la diferencia positiva entre el nou valor
cadastral que corresponga a l'immoble en el primer
exercici de la seua vigéncia i el seu valor base. La
dita diferéncia es dividira per ['Ultim coeficient
reductor aplicat quan concorreguen els suposits de
l'article 68, apartats 1.b)2 i b) 3r de I'article 68 de la
Llei 39/88 Reguladora de les Hisendes locals.

ARTICLE 7. — Base Imposable i Base Liguidable

1.- La base imposable d'este impost estara
constituida pel valor cadastral dels béns immobles,
que es determinara, notificara i sera susceptible
d'impugnacié segons les normes reguladores del
Cadastre Immobiliari.

2.- La base liquidable sera el resultat de
practicar, si és el cas, en la imposable les
reduccions que legalment s'establisquen.

3.- La determinacio de la base liquidable és
competéncia de la Geréencia Territorial del Cadastre
i es podra recérrer davant del Tribunal economico
administratiu regional competent.

ARTICLE 8. — Tipus de Gravamen i Quota

1.- El tipus de gravamen de l'impost sobre béns
immobles aplicable als béns de naturalesa urbana
gueda fixat en el 0,67 per cent amb caracter general,
exceptuant els tipus diferenciats que s'assenyalen en
la taula annexa:

Us Tipus | Valor cadastral
minim
Industrial | 0,70% | 447.000

Els esmentats tipus només s'aplicaran al
10% dels béns immobles urbans que per a I'esmentat
Us tinga major valor cadastral.

L'Us de cada bé immoble urba és el que
s'inclou en el padré cadastral que anualment facilita
la Geréncia Territorial del Cadastre.

Quan els immobles tinguen atribuits
diversos usos s'aplicara el tipus corresponent a I'iis
de I'edificacié o dependéncia principal.

2.- El tipus de gravamen de I'impost sobre
béns immobles aplicable als béns de naturalesa
rdstica, queda fixat en el 0,65 per cent i del 0,60 per
cent per als béns immobles de caracteristiques
especials.

3.- La quota de l'impost és el resultat d'aplicar a la
base imposable, o, si és el cas, la liquidable, el tipus
de gravamen.

ARTICLE 9. — Periode impositiu i meritacié_de
l'impost

El periode impositiu és l'any natural i
limpost es merita el primer dia del periode
impositiu.

ARTICLE 10. - Régim de declaracid i liquidacio

1.- Les alteracions concernents als béns
immobles susceptibles d'inscripcié cadastral que
tinguen transcendéncia a l'efecte d'este impost
determinaran l'obligacié dels subjectes passius de
formalitzar les declaracions conduents a la seua
inscripcio en el Cadastre Immobiliari, d’acord a allo
gue s'ha establit en les normes reguladores.

2.- Les liquidacions tributaries  sén
practicades per ['‘Ajuntament, tant les que
Corresponen a valors-rebut com les liquidacions per
ingrés directe.

3.- Contra els actes de gestid tributaria,
competéncia de I'Ajuntament, els interessats poden
formular recurs de reposicid, previ al contencios
administratiu, en el termini d'un mes a comptar de
la notificaci6 expressa o I'exposicid publica dels
padrons corresponents.

ARTICLE 11. — Régim d'Ingrés

1.- El periode de cobrament per als valors-
rebut notificats col-lectivament es determinara cada
any i s'anunciara publicament.

Les liquidacions d'ingrés directe han de ser
satisfetes en els periodes fixats pel Reglament
General de Recaptacio, que son:

a) Per a les notificades dins de la primera
quinzena del mes, fins al dia 5 del mes
natural seguient.

b) Per a les notificades dins de la segona
quinzena del mes, fins al dia 20 del mes
natural seguent.

2.- Transcorreguts els periodes de
pagament voluntari sense que el deute s'haja
satisfet, s'iniciara el periode executiu, la qual cosa
comporta la meritacié del recarrec del 20% de
I'import del deute no ingressat, aixi com el dels
interessos de demora corresponents.

El recarrec sera del 10% quan el deute
s'ingresse abans que haja sigut notificada al deutor
la provisié de constrenyiment.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Esta Ordenanca deroga expressament
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l'anterior aprovada en sessi6 plenaria de data 27
de gener de 2000.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Les modificacions produides per la Llei de
Pressupostos Generals de I'Estat o una altra
norma de rang legal que afecten qualsevol
element d'este impost, s'aplicaran automatica dins
de I'ambit d'estaOrdenanca.

DISPOSICIO FINAL

Esta Ordenanca, aprovada definitivament
pel Ple en sessio celebrada a Albal I'11 de
novembre de 2003, comencara a regir, I'1 de
gener de 2004 i continuara vigent mentres no
s'acorde la seua modificacié o derogacié. En cas
de modificacié parcial, els articles no modificats
continuaran vigents.
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